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1. Genel Bilgiler

1.1. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2014-30.06.2014 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, GUmrik ve Ticaret Bakanhdi’'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”i
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yaymnlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

1.2. Sirket Profili

Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakii§i Anonim Sirketi
Kurulus Tarihi : 01.02.2008

GYO Doniisiim Tarihi :  03.06.2009

Halka Arz Tarihi : 15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani : 300.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye : 157.000.000 TL

Ticaret Sicil No : 654110

Vergi Dairesi :  Ikitelli

Vergi Sicil No i 662077 5167

Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18

Merkez Adresi Basaksehir - Istanbul

Telefon No : 0212486 36 50
Faks No : 021248601 21
Internet Adresi :  www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi : info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
tnvanh sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakigina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfdy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek (zere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari ve portfdy
ybnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi aracglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portfoylinden sagladigi stirdiiriilebilir kira
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gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektdrde en kisa siirede lider
konuma gelmeyi ve siirdirilebilir biiyiimeyi hedeflemektedir.

1.3. Ilkelerimiz
> Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslara gore yatirm yapmak tizere kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, 1984 yilindan bu yana insaat, turizm ve tekstil sektorlerinde faaliyet
gosteren Ozak Global Holding sirketleri arasinda yer almaktadir. Grubun insaat sektoriindeki giiclii ve giivenilir
sirketi Inter Yapr'nin birikimlerinden destek alan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde, gayrimenkul sektoriinde arazi gelistirme, proje gelistirme, kentsel donisim ve getiri potansiyeli
yiiksek gayrimenkul projelerine odaklanarak insan yasamina deder katmayi hedeflemektedir.

Ozak Global Holding ilkelerine tamamen bagl olan sirket; diiriist, giivenilir ve seffaf isletme yapisi, yenilikgi
vizyonu, kiresel bakis agisi ve yliksek 6ngorisi ile istirakgileri icin karli ve dederli yatinmlar sunmayi
hedeflemektedir.

> Yatirnm Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, gayrimenkul sektoriindeki itibar ve karlligini, titizlikle korudugu yatirm
ilkelerine borgludur. Bu ilkeler yatinmlarinin gercevesini belirlemektedir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi “Yasama Deger Katan Projeleri” destekler.

Bir gayrimenkul projesinin OZAK Gayrimenkul Yatiim Ortakligi tarafindan desteklenmesinin baslica sarti; modern
kent mimarisine ve insanlarin yasam bicimlerine deger katiyor olmasidir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi tiim muhataplanyla “seffaf ve acik bir iliski” kurar.

Ister yatinmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar... OZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi, karsilikl
glivenin eksiksiz bicimde saglanabilmesi icin tiim asamalarda tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, yatinma “beklentilerini maksimum diizeyde karsilar”.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortaklig, istirakgilerinin kisa, orta ve uzun vadedeki karlilik beklentilerini tam olarak
karsilamak amaciyla fizibilite, arsa alim ve uygulama siireclerine kadar her asamada alaninin en iyilerinden olusan
profesyonel ekiplerden yararlanir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, gayrimenkul sektoriine “ufuk acacak projeler gelistirir”.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, gayrimenkul sektoriini Tiirkiye pazarinin étesinde, kiiresel bir bakis acisi ile
degerlendirir. Yeni teknolojiler, uygulamalar ve miisteri beklentileri, OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
projelerine bir biitlin olarak yansir.

1.4. Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 30/09/2014 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagida yer almaktadir.
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Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi1 (%)

Ahmet AKBALIK 85.411.658 54,40
Urfi AKBALIK 49.277.774 31,39
Ozak Tekstil Konf. San.ve Tic.A.S. 14.850.198 9,46
Diger 7.460.370 4,75
Toplam 157.000.000 100,00

Sermayeyi temsil eden paylardan 39.250.000 adedi (sermayenin %?25'i) borsada islem géren pay statlisiinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmektedir.

1.5. Imtiyazh Paylar

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme’nin 8.maddesi uyarinca yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.000.000 TL'lik kismi nama yazih A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 156.000.000 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin doért adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
codunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak lzere Genel Kurul tarafindan secilir. Esas Sozlesme’'nin 9.maddesi
geredince Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.

1.6. YOonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
gergevesinde Sirket Esas Sézlesmesi’'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Gyeden olusmakta olup, liyeler 20/05/2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda 1 (bir) yil stireyle gérev yapmak Uzere secilmislerdir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu
Uyeleri asadida yer almaktadir.

Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangig G_c_)rev_ Bagimsizlik Durumu
e Siiresi
Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Bagkani 20.05.2014 1yl
Urfi AKBALIK VBRI (U (22 20.05.2014 1yl
Yardimcisi

Kemal SOGUKCESME Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl

Tamer EYERCI Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl

Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl Bagimsiz Uye
Serif EREN Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl Bagimsiz Uye
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1.7. Komiteler

Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yoénetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarini
saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler goérevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari cercevesinde ifa
etmektedirler. Buna badl olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak lzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser tyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort Gyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yénetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu tyeleri olup,
diger Uyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu UGyeleridir. Kurumsal Yonetim
Komitesi'nde ayrica SPK Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11.maddesi geredince Yatinma Iliskileri Direktérii ve
Yatinmai Iliskileri Yoneticisi de yer almaktadir.

Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinma ligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite
Serif EREN Komite Baskani (Bagimsiz Uye)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Serif EREN Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)
Aysegiil KAYA Komite Uyesi  (Yatinmai Iliskileri Direktorii)

Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Yatinma iligkileri Yéneticisi)
> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Tamer EYERCI Komite Uyesi  (Icraci Olmayan Uye)

1.8. Ust Diizey Yéneticiler

Genel Mudr : M. Fatih KERESTECI
Genel Mudur Yardimasi, Imar, Mevzuat ve . Ozgiir COBAN

Proje Koordinasyon

Yatinmai iligkileri Direktorii : Aysegll KAYA
Gayrimenkul Degerleme Midiiri : Nadi NAZMANOGLU
Mali Isler Mudurii : Z.Yesim CELIK

1.9. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz'in Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yénetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
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2014-18 sayil karari ile asadida yer alan sekilde giincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Kar Daditim Politikas :

“Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu hikiimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Dizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biiylimesinin gerektirecedi yatirim ve sair fon ihtiyaclari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olaganiisti gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan net dagitilabilir donem
karinin asgari %10’unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg (g ay iginde yapilmasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildidi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dier yasal mevzuat hiikimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karari dogrultusunda kar payl avansi dagitimi karari alabilir ve kar payl avansi
dagitimi yapabilir.”

1.10.Bagh Ortakhiklarimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e Diger gayrimenkul yatirm ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayall hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar
geredi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini géz ©6ninde bulundurarak faaliyetini yiriitmekte olup, 30.09.2014 tarihi
itibariyle paylarina sahip oldugumuz baglh ortakliklarimiz asagidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlari Ve Isletmeleri A.S.
o Aktay Otel Isletmeleri A.S.
e Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.
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> Aktay Turizm Yatinnmlan ve i§IetmeIeri A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri: I11-48.1, Mad.: 28 (d) bendi GYO'larin, “Gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu
sirketlere,” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.'nin malik oldugu
Ela Quality Resort Oteli, sirketin finansal tablo aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm
Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 28. maddesi ve 24. maddesine uygun olarak
yasakll herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Ozak GYO A.S., 2014 yili Ocak ayinda Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. paylarindan sermayesinin
%32’lik kismini Aytur Turizm A.S.’den; %5,68'lik kismini Ahmet Akbalik’tan ve %1,94'lik kismini Urfi Akbalik'tan
satin almigtir. Satin almalarla birlikte Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S. sermayesindeki 31.12.2013
tarihinde %57 olan pay oranimiz, %96,63’e ylikselmistir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, Ikitelli O.S.B., Basaksehir, Iistanbul
Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlari

Ozak GYO Hissesi : %96,63 *

Sermayesi : 75.000.000 TL

*Rapor tarihi itibariyle Sirketimizin Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. paylarimin tamanuna sahip olmustur.

> Aktay Otel Isletmeleri A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: I1I-48.1 Numarali Tebligin Madde 28 (a) bendi GYO'larin,
“Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 27.maddesinde isletmeci Sirket
su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portféyiinde kira geliri elde etme amacina yodnelik gayrimenkuller olmasi
halinde, sdz konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bélimlerine iliskin olarak glivenlik, temizlik, genel
idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir
isletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir s6zlesme yapilmasi da mimkindir.
Ortaklk portféylinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve degerinin
artinlmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”

Tebli§ hiikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16/01/2012 ve 01/07/2012 tarihli “isletme
Sozlesmeleri” akdedilmistir. Bdylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 28. maddesi kapsaminda Isletmeci Sirket
saylimakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 24. maddesindeki sinirlamalara uygun hareket ettiginden dolayi,
yasakli herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, ikitelli O.S.B., Basaksehir, Istanbul
Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL

> Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: III-48.1 Numarali Tebligin 28. maddesinin (d) bendinde
“Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayall haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat
hilkimlerine gdére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'ini
olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere”, istirak edebilecedi belirtiimektedir. Arstate Tur.Paz.ve Tic.A.S.'nin sahip
oldugu gayrimenkuller finansal tablo aktif toplaminin %75’ini olusturmaktadir.
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Ozak GYO A.S., Ozak Tekstil A.S. ‘ye ait olan 5.916.635 adet ARSTATE A.S. hissesini 27.06.2013 tarihinde 5,936
TL/pay dederi ile satin alarak sirketin %100 ‘line sahip olmustur. Dolayisiyla 27.06.2013 tarihine kadar istirakimiz
olan Arstate A.S. bu tarihten sonra bagl ortakligimiz olmustur.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul
Faaliyet Alani : Gayrimenkul

Ozak GYO 1 %100

Sermayesi 1 10.796.780 TL

2. Faaliyet Donemi ile Ilgili Gelismeler

2.1. Ekonomideki Gelismeler

> Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Kiiresel Para Politikalari ve Faiz

Gegtigimiz donemde, ABD para politikasinda FED siirdiird{igli normalizasyon siirecine paralel olarak Ekim 28-29
FOMC toplantisinda varlik alimlarini sonlandirilacadi kararini agiklad. Issizlik oraninin hizla gerilemesinden sonra,
Fed'in politika faizinde de artinrmina gidecedi yoniinde bir sinyal verebilecedi beklentisine badli olarak uzun
donemli faizler artis edilimine girmistir.

Japonya Merkez Bankasi (BOJ) para politikasini genisleterek piyasalari sasirtti. BOJ, para tabanini 60 trilyon
Yen'den 70 trilyon Yen'e ¢gikarma hedefini, 80 trilyon Yen'e ylikseltti. Kararlarin ardindan Yen'de sert kayiplar
gerceklesti ve USDJIPY paritesi 6 yilin en yiliksek seviyesine tirmandi. Dolar endeksinde de yiikselisler hiz
kazanirken, artan risk istahinin da etkisi ile Altin 4 yilin en disik seviyesini gordi. Kiresel borsalarda ise sert
yukseligler izlenmistir.

Asya’da Tokyo borsasi gliclii dolara karsi 113 seviyesini asan USDJPY ile yiikselisini sirdlriirken ABD'de 10 yilhk
tahvil faizi %2.30'lar seviyesini korudu. 10 yillik faizler %2.50-2.80 bandini kirmadikga gelismekte olan piyasalari
tedirgin eden bir unsur olmamakla beraber 2 yillik ABD faizlerinin %0.50’lerdeki kritik seviyeye yaklasmasi ve
uzun vadeli trend direncini asan dolar endeksi negatif algiy! destekleyecek faktorler olarak siralanmaktadir.

ABD 10-Yillik Tahvil Faizleri
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Fed'in normalizasyona start verdidi bu siirecte sifir faiz politikasinin 6 ila 8 ay daha devam edecek olmasi ve ECB

ile BoJ tarafindan gelen parasal genisleme kararlan pozitif bir gériiniim yaratsa da para ve swap piyasalarindaki
kutuplasma yilin son béliimiinde tirbdlansh bir atmosfer yaratabilir.

IIk politika faiz artinm beklentisi 2015'in ilk ceyredi ile 3. ceyregi arasinda degisiyor. 2015 sonu icin Fed'in politika
faizi beklentisi %1.35, piyasalarin beklentisi ise %0.55 olarak devam ediyor. Mevcut fark, ilk faiz artinmi
netlesene kadar oynak bir dénem olabilecegine isaret ediyor. Diger bir deyisle, doviz piyasalarinin ve 6zellikle
gelismekte olan lilke piyasa faizlerinin ve ABD’den gelecek enflasyon ve diger makro verilere hassasiyeti artacak.
Fed'in ilk faiz artisi gerceklestiginde kur ve faizlerde meydan gelecek hareketler ve uluslararasi sermaye
akimlarinin yoéni 6zellikle gelismekte olan dlke para politikalar acisindan belirleyici olacaktir.

Yillik Degisim Tahminler

(%) 2014 2015 2016
ABD Reel Biiylime 2,40 3,10 2,80
ABD TUFE 1,70 1,70 2,30
ABD Cekirdek

Enflasyon 1,70 1,70 2,20
FED Politika Faizi 0,25 1,00 2,00
ABD 10-Yillik Tahvil 2,50 3,25 3,50

Kaynak:Bloomberg

Euro Bolgesi’ nde ECB Eylll'de sirpriz bir sekilde faiz indirimleri ve varlik alimlarindan olusan yeni bir
genislemeci paket agiklarken, referans faizlerde 10’ar baz puanlik indirimlere gitti. Politika faizini %0.05’e, gecelik

bor¢ verme faizini de %0.30'a ¢ekerken, bankalarin merkez bankasi nezdinde tuttuklari mevduatlara iligkin faizi
de %-0.10"den %-0.20ye dislirdii.

Euro Alanrninda Yilhik Enflasyon

4 (%)
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0 —— : : : —— 03
o O O o o — —  nd (3N (AN M M M e =t
T =~ SR« B — S - N — -SSR S — -~ - B s S
At d w5 = @ W 5 = @ W 5 = o w XM @
o = 9 o o o = o 2 o = w

Ayrica Merkez Bankasi, varlia dayali menkul kiymet ve ipotekli tahvillere yonelik bir varlik alim programi
baslatacagini agiklarken, dayanak olarak ekonomik aktivite ve deflasyon kaygilarinin belirginlestigini ve kararlarin
bu cercevede dederlendirilmesi gerektigini vurguladi.

Avrupa Merkez Bankasi ekonomiye iliskin tahminlerinde 2014 blylime beklentisini %1.0'den %0.9'a revize
ederken, 2015 blylme beklentisini de %1.7'den %1.6'va dusirdi. 2014 enflasyon tahminini ise %0.7'den
%0.6'ya revize ederken, 2015 ve 2016 enflasyon tahminlerini sirasiyla %1.1 ve %1.4 olarak korudu.

Fed'nin dngoriilenden daha erken ve hizli faiz artinrmina baslayabilecedi yoniindeki degerlendirmeler kiiresel
piyasalarda oynakliga neden olurken, gelismekte olan iilkelere yonelik sermaye akimlarini da olumsuz yénde
etkilemektedir. Bu gelismeye ek olarak yatinmcilarin daha az riskli yatinm araglarina yonelmesi Dolar'in
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uluslararasi piyasalarda giiclenmesine neden olmakta ve gelismekte olan (lkelerin yerel para birimlerinin Dolar
karsisinda deder kaybetmesine yol agmaktadir.

Gelismekte Olan Ulkelerin Politika Faiz Oranlanndaki
Degdisimler: Ocak 2012 - Ekim 2014*(Baz Puan)

Gelismis Ulkelerin Politika Faiz Oranlanndaki Dedisimler:
Ocak 2012 — Ekim 201 4*(Baz Puan)

Eki"14 Eyl'14 Agu'ld mTem'14 Eki'14 Evl'14 Agu'14 mTem'14
2014 G2 m2014 G1 m2013 2012 2014 G2 2014 C1 =203 2012
200 - r 200 650 4 I 650
150 4 F 150
100 A L 100 450 A F 450
50 A F 50 250 I 250
0 . . . . g B 0 I s B
50 L 50 50 - = I 50
~100 | | - L 100 wl Bl Emgn PN llt—sl50
-150 - |  -150 I B
-200 + F -200 -350 A F -350
-250 A F -250 =
-300 - _ ; - -300 _550_::m32mmmacommg__550
T 8§ g 2 ¥ 8§ ¢ 22 EREEE SR
L2 o [ = o & © 5 5 & § 2 E B
© 2 2 = @ - o 2 38 g F s =
E o & ¥ g = :§ =
< 5 @
w
* 8 Ekim 2014 itibarmyia. * 8 Eldm 2014 ifibaryia.
Kawnak: Bloombera. TCME hesaolamalan. Kaynak: Bloomberg, TCMB hesaplamalan.
Kiiresel Biiyiime
Kiresel BOyOme Oranlan* Kdresel BiyOme Oranlan*
(YUzde Degisim, Yilik) (YUzde Degdisim, Yillik)
ER-Temmuz (lhracat Agiriki) Gelismekte Olan Ulkeler (GOU)
=a=a=s ER-Ekim (lhracat Agrlkny Gelismis Ulkeler
6 - e ER-Temmuz (GSYIH Agirlikhi) _ g 12 - . A . v - 12
sessessss ER-Ekim (GSYIH Agiriikli) ; . (in ve Hindistan Harigc GOU .
4] :
24
i
D T T L1 TN T T TN T T T T T T T T B B B |E| D
-2 : - -2
4 - 8 4
s s 5
okl e el 2 |T]93“'|ET’; " |$_ . 2|3|4 -||2|3|4 1|2|3|4 -||2|3|4 1|2|3|4 -||2|3|4L1|2
T|2(3(4[112|3|4(1]2)3|41(2[3|4|1|2|3|4]1|2|3[4{1]|2)|3|4[1|2}3|4
2008| 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 p014
2007 ‘ 2008 ‘ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
* Ihracat adiki endeks olusturulurken Glkeler Tirkiye ihracah igindeki paylanile * Toplulagtrma yapiliicen Olkelerin kirsssl GSYIH igindeki paylan
adriklandnlrmigtr. kullarulmighr.

Kavnak: Bloombera. TCMB. Kavnak: Bloombera. TCMB.

ABD'de 2. geyrek blylmesi %4.2'ye revize edilirken, %3.9 olan piyasa beklentilerinin (zerinde gergeklesti.
Blylimeye vyapilan yukar yonli revizyonda yatirrm harcamalari ile net dis talep tarafinda yapilan pozitif
gincellemeler etkili oldu. Yatirrm harcamalarindaki artis %5.5'ten %8.4'e revize edilirken, blyimeye katkisi 0.7
puandan 1.3 puana yiikseltildi. Net dis talebin negatif katkisi ise 0.6 puandan 0.4 puana revize edildi. Bunlarin
disinda tiiketim (%2.5) ve kamu (%1.4) harcamalarina dnemli bir revizyon yapilmazken, katkilar da sirasiyla 1.7
puan ve 0.3 puan ile yatay kaldi.

Kiresel ekonominin biiylime hizinda yilin ilk geyredinde gbzlenen yavaglama egilimi, ikinci ceyrekte de devam etti.
S6z konusu dénemde Cin‘de aciklanan Imalat PMI Ekim'de son bes ayin altinda kalirken, Euro-bdlgesi PMI
verilerinin ise asadl yonde revize edildigini gordik.
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Buna paralel, gerek gelismis gerekse gelismekte olan (lkelerin bliyiime hizi yilin ikinci ceyreginde ilk ceyrede
kiyasla yavasladi. Kiresel biiylimenin yavaslamasinda Euro Bolgesi bliylimesinin geyreklik bazda sifir olarak
gerceklesmesi 6nemli bir rol oynarken, benzer sekilde, Japonya ve Brezilya ekonomilerinde yasanan resesyon
da anilan dénemde kiiresel biiylime hizini asadi ceken faktor oldu.

Buna karsilik ABD ISM imalat, Ekim'de %5 gibi siirpriz oranda yiikselerek giiclii bilyiime bélgesinde kaldi. 3.C
itibariyla %3.5 oraninda biyldiigi gorilen ABD ekonomisinde istihdamdan da iyi haberler beklenirken, dikkat
cekici bir gelisme ise kiresel kriz sonrasi donemde ilk defa Cin ve Hindistan harig gelismekte olan (lkelerin
biiyiimesinin gelismis Ulkeler bliylimesi seviyesine gerilemesi olmustur.

Ekim ayr Consensus Forecasts tahminlerinde, 2014 yil sonuna iligkin buylime rakamlarinin 6nceki geyrek déneme
gore, ABD ve Ingiltere icin yukari yonll, Euro Bolgesi ve Japonya icin ise asagi yonli glincellendidi gorilmektedir.

Gelismekte olan (lkelerin biiyiime tahminleri ise, Hindistan icin yukan yonll, basta Brezilya olmak lizere Latin
Amerika Ulkeleri igin ise asadi yonli olarak giincellenmistir.

2014 ve 2015 Yil Sonuna Iliskin Biiyiime Tahminleri
(Yillik Ortalama % Degisim)

Temmuz Ekim
2014 2015 2014 2015
Diinya 2,6 3,2 2,7 3,2
Gelismis Ulkeler
ABD 1,6 3,0 2,2 31
Euro Bolgesi 1,1 1,6 0,8 1,2
Almanya 2,0 2,0 1,4 1,5
Fransa 0,7 1,2 0,4 0,8
italya 0,3 1,1 -0,3 0,5
ispanya 1,1 1,7 1,3 1,9
Japonya 1,5 1,3 1,1 1,2
ingiltere 3,0 2,6 3,1 2,6
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik* 6,0 6,1 6,0 6,1
Cin 7,3 7,2 7,3 7,1
Hindistan 54 6,2 5,6 6,3
Latin Amerika 1,7 2,6 1,2 2,2
Brezilya 1,1 1,5 0,3 1,0
Dogu Avrupa 1,5 2,5 1,5 2,2
*Japonya hari¢ tahminleri gostermektedir.
Kaynak: Consensus Forecasts, TCMB
VP OZAKGYD
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Petrol Fiyatlar ve Kiiresel Enflasyon

S&P Goldman Sachs Emtia Fiyatlan Endeksler” Ham Petrol (Brent) Fiyatlan* {ABD Dolan/Vari)
Eneggil 24 Ekim* 18 Temmuz* Gergeklesen
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* 1-18 Temmuz ve 1 -24 Ekim tarhler arasnda vadeli sSaegmelerde olugan
fiyatlann basit ortalamalandir.

*Ocak 2010 ortalamas 100 clarak alinrrghr.
Kaynak: Bloomberg.

Kaynak: Bloomberg.

2014 yilhinin Ugilinct ceyredinde emtia fiyatlan genel endeksi bir 6nceki ceyrek sonuna gére % 12,8 oraninda
disls kaydetti. Tarim fiyatlan % 16,4 oranindaki azalisla son dort yilin en dislk seviyesine gerilerken, enerji
fiyatlari da % 13,9 oraninda daralarak genel endeksteki diislisiin temel belirleyicileri oldu.

Enerji fiyatlarindaki arz ve talep dengesine bakildidinda, Asya'yva yapilan ihracat fiyatlarini artiran Suudi
Arabistan’in, kaya gaziyla rekabet etmek icin ABD'ye yapilan petrol ihracatinda uyguladidi fiyat indirimi, Avrupa ve
Cin'den gelen yavas biiylime sinyallerine ragmen OPEC'in petrol retiminde herhangi bir kisintiya gitmemesi ile
Brent petrol Ekim 2010’dan bu yana en dsik fiyat diizeyi olan 82 dolar seviyesine geriledigi goriilda.

Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkeler

Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkeler
Cekirdek TUketici Fiyat Enflasyonu

TOketici Fiyat Enflasyonu
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Kaynak: Bloomberg, TCMB. Kavnak: Bloombera, Datastream, TCMB.

Emtia fiyatlarindaki s6z konusu goriiniim, yilin Ggilinci ceyreginde, gerek gelismis ve gerekse gelismekte olan (lke
enflasyon oranlarini sinirlamistir. Bu donemde gelismis (ilkeler tlketici fiyat enflasyonunda diistis gorilirken,
cekirdek enflasyonda belirgin bir dedisim meydana gelmemistir. Gelismekte olan (ilkelerde ise genel ve gekirdek

enflasyon oranlar dislis gostermistir.

Oniimiizdeki déneme bakildi§inda, ABD ve Euro Bélgesi ile Asya Pasifik Bolgesi icin 2014 ve 2015
yil sonlarina iliskin enflasyon tahminlerinin asadi yonli, Latin Amerika ve Dogu Avrupa (lkeleri igin ise

yukari yonli glincellendigi goriilmektedir.

Emtia piyasalarinda gozlenen arz fazlasinin kiresel enflasyon Uzerinde asadi yonli etki yapmasi beklenirken,
finansal risklere dayall olarak ddviz kurlarinda goriilebilecek oynakliklarin gelismekte olan Glkelerde maliyet yonli
enflasyon riskleri olusturabilecegi ve talep kosullarinin 6niimiizdeki dénem kiiresel enflasyon goriinimii {zerinde

etkili olabilecegi distintilmektedir.
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2014 ve 2015 Yil Sonuna iliskin Enflasyon Tahminleri

(Yillik Ortalama % Degisim)

Temmuz Ekim
2014 2015 2014 2015
Diinya 3,2 31 3,2 31
Gelismis Ulkeler
ABD 2,0 2,1 1,8 1,8
Euro Bolgesi 0,7 1,2 0,5 1,0
Almanya 1,1 1,8 1,0 1,6
Fransa 0,7 1,1 0,6 1,0
italya 0,5 0,9 0,2 0,6
ispanya 0,2 0,8 0,0 0,7
Yunanistan -1,0 -0,1 -1,0 0,0
ingiltere 1,7 2,0 1,7 1,9
Japonya 2,7 1,8 2,8 1,8
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik* 33 3,5 31 3,3
Cin 2,4 2,9 2,3 2,7
Hindistan 8,0 6,9 7,7 6,8
Latin Amerika 11,4 104 12,0 11,7
Brezilya 6,4 6,0 6,4 6,3
Dogu Avrupa 54 4,9 6,0 53

*Japonya harig tahminleri gdstermektedir.
Kaynak:Consensus Forecasts & TCMB

» Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

TCMB Para Politikasi

Merkez Bankasi Ekim ayi PPK toplantisinda, bir hafta vadeli repo ihale faiz oranini %8.25, marjinal fonlama
oranini %11.25, agik piyasa islemleri gercevesinde piyasa yapicisi bankalara repo islemleri yoluyla taninan
borglanma imkani faiz oranini %10.75, borglanma faiz oranini ise %7.5 seviyesinde sabit tutma karari aldigini

aciklad.

TCMB Fonlamast*®
(2 Haftalk Hareketl Ortalama, Milyar TL)

TCMB Faizleri ve BIST Bankalararasi Gecelik Repo
Faizler

(Ylzde)
Marjinal Fonlama Gecelik Borg Alma -Verme Faiz Koridoru
s Piyasa Yapicilara Saglanan Fonlama Ortalama Fonlama Faizi (5 Gunlik HO)
s Haftallk Repo (Miktar halesiyle) — =mmmeees BIST Gecelik Repo Faizlen (5 giinlik HO)
60 - Aylik Repo 60 15 - 1 Hafta Vadeli Repo Faiz Oram g
mmmmm BIST ve BPP Ters Repo ile Cekilen
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*Marinal Fonlarma, gecelik vadede faiz koddorunun  Ost bandindan
sagdlanan fonlamadir.
Kavnak: BIST. TCMEB. Kavnak: BIST. TCMEB.
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Boylelikle Banka, olciilii faiz indirimlerine gitmis olmakla beraber, bu ceyrekte de getiri edrisini yataya yakin
tutmak suretiyle para politikasindaki siki durusunu sirdirdd.

5 yillik piyasa faizleriyle Bankalararasi Gecelik Repo Faizleri arasindaki fark Ekim ayi itibariyla negatif degerlerde
seyrederken, parasal sikilastirmanin etkisiyle kisa vadeli faizlerde belirgin bir artis gézlendi. Getiri egrisinin yataya
yakin konumu devam ederken, uzun ve kisa vadeli faizler arasindaki fark tarihsel seviyelerinin altinda
seyretmeye devam etti.

Piyasa Faizleri ve TCMB Fonlama Faizi Uzun ve Kisa Vadeli Faiz Farki
[Ylzde) (vUzde)
5 Y1l - BIST Faiz Fark

5 ¥illik Piyasa Faizi

5 Y1l - 3 Ay Vadeli Faiz Farki

--------- BIST Bankalararasi Gecelik Repo Faizleri (5 Gan Ort.)
TCMB Ortalama Fonlama Faizi
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Kaynalk: BIST, TCMB, Bloomioerg. Kaynak: Bloomberg.

Merkez Bankasi (TCMB) dengeli biyiime ve yurtigi tasarruflan gliglendirmek amaciyla dort yil aranin ardindan
bankalarin TCMB'de tuttuklan TL zorunlu karsiliklara yeniden faiz édeme karari alirken, uygulanacak telafi faizinin
bankalara ilave bir gelir saglamasi ancak 2015 karlan lizerinde %1-3 arasinda dedisen sinirli artisa neden olmasi
bekleniyor. Bu nedenle bankalara etkisinin gok sinirli olacagi diisiindliyor.

Merkez Bankasi'ndan yapilan aciklamada, "Zorunlu karsiliklarin Tirk lirasi cinsinden tesis edilen kismina faiz
O0demesi 2014 yilinin Kasim ve Aralik ayinda izleyen aylarin ilk is glinlerinde, 2015 yilindan itibaren (g ayda bir
Mart, Haziran, Eylil, Aralik aylari sonunu izleyen ilk is giiniinde yapilacaktir”" denildi.

Aciklamaya gore, zorunlu karsiliga tabi kuruluslarin 2014 yili Kasim ve Aralik aylarindaki lira cinsinden zorunlu
karsiliklara yapilacak faiz ddemesi, Merkez Bankasi'nin adirlikli ortalama fonlama maliyetinin 700 baz puan eksigi
oraninda olacak.

Enflasyon

Para politikasinin temel belirleyici unsuru artik enflasyon gelismeleri oluyor. Hem mevcut dénemdeki enflasyon
gerceklesmeleri hem de 6nimiizdeki ddénemler icin beklentilerin yiksek seyri Merkez Bankasi’nin siki para
politikasini devam ettirmesini gerekli kiliyor. Dider taraftan gerileyen petrol fiyatlari, enflasyon goériinimi
acisindan olumlu olsa da manset enflasyondaki yiiksek seyrin yilin son ceyredinde de devam etmesi, ancak 2015
yilinin ilk geyreginden itibaren diisis trendine girmesi bekleniyor.

Ekim ayinda %1.84 artis gdstermesi beklenen TUFE, aylik bazda beklentilerin iizerinde %1.90 artis gésterdi.
Gegen yilin Ekim ayinda aylik TUFE artisinin %1.80 olmasinin getirdigi baz etkisiyle yillik

enflasyon, %8.86'dan %8.96 seviyesine yikseldi.
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Ekim ayinda enflasyonun beklentilerin lzerinde acgiklanmasinda, yeni sezon kig drlnlerinin raflarda yerini
almasina badli giyim ve ayakkabi grubundaki artis etkili oldu. Giyim ve ayakkabi grubunun %9.95'lik artisla, Ekim
ay! enflasyonunu 70 bp yukariya ittigi goruliiyor.

Ayrica gida fiyatlarinin 63 bp, konut grubunun ise enerji zamlarinin ardindan 47 bp’lik katkiyla enflasyonda
ylikselise neden olan diger gruplar olarak 6ne gikiyor.

Gida ve Enerji Fiyatlan Gida Fivatlan
(Yillik ¥ Uzde Dedigim) [Yilllk Y Uzde Dedisim)
""""" Gida = Enerji cmmmeme Iglenmis Gida e islenmemis Gida
18 r 356
16 A F 30
14 I 25
12 A - 20
10 - F 15
8 4 8 F 10
6 1 6 o
4 - 4 ' a
2 2 r -5
RS S VI T Vi Vi Sap e e e T T corcrrusnumpoorer |
F a3 B R N5 8 B3NGB R B 3N383838303838383
Kaynak: TUIK, TCMB. Kaynak: TUIK, TCME.

Yillk UFE'de ise Ekim ayinda enerji maliyetlerinin artmasina bagl aylik bazda %0.92 artis gdsterirken, yillik
enflasyon %10.1 diizeyinde gergeklesti.

Cekirdek enflasyon gostergelerine yillik olarak baktigimizda kurdaki gegiskenligin géreceli olarak azalmasina bagl
olarak 6zel kapsamli TUFE géstergelerinin diisiis egilimini sirdirdikleri goriliyor. H endeksi yillik bazda
%9.95'den %9.83'e, H endeksinden farkl olarak enerji ve gida fiyatlarindaki degisimi de dislayan ve TCMB'nin
para politikasi ydnetiminde dikkate aldigi I endeksi yillik bazda %9.25'den %9.04 seviyesine geriledi.
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Aylik (%) Yillhik (%)
Ekim'14 Ekim'13 Ekim'14 Eylil'14
TUFE _ 1,90 1,80 8,96 8,86
Gida ve alkolstiz Icecekler 2,65 3,91 12,56 13,95
Alkollii Icecekler 0,00 -0,73 4,14 3,38
Giyim ve Ayakkabi 9,95 9,56 8,83 8,44
Konut 2,94 0,36 7,89 5,18
Ev egyalari 0,20 1,58 7,77 9,25
Saghk 0,70 0,20 9,91 9,37
Ulastirma -0,18 0,34 6,88 7,44
Haberlesme -0,10 0,00 1,30 1,40
Egdlence ve kiiltir 0,03 0,62 8,00 8,64
Egitim 0,52 0,28 8,05 7,79
Lokanta ve oteller 0,86 0,94 14,34 14,43
Diger mal ve hizmetler 0,74 -0,41 9,14 7,89
Cekirdek TUFE, I Endeksi 1,57 1,78 9,04 9,25
Yi-UFE 0,92 0,69 10,10 9,84

TCMB Ekim Enflasyon Raporu’nda 2014 yil sonu enflasyon tahminini %8.9'a (6nceki tahmin %7.6), 2015 yil sonu
enflasyon tahmini %6.1 diizeyine yikseltti. Gida fiyatlari varsayimi ise %9.0'dan %12.5

seviyesine yikseltilirken ortalama petrol fiyati varsayimi 108 $'dan 102$ diizeyine cekildi. Ekim ayinda devreye
giren enerji zamlari (%9) ve enflasyon beklentilerindeki bozulmada TCMB'nin enflasyon tahminini yukari yonli
revize etmesinde etkiili oldu. Ayrica TCMB, orta vadede enflasyonun %5 diizeyinde istikrar kazanacagi gorisiini
tekrarladi.

Biiyiime
GSYiH ve Nihai Yurt ici Talep Kamu ve Ozel Kesim Talebi
(Mevsimsellikten Anndinlrg, Milyar TL, 1998 Fivatlanyla) (Mevsimsellikten Anndinlmig, 2011C1=100)
—— G5YIH . ——— Ozcl Kesim Talebi
--------- Mihai Yurt Igi Talep mmmmmmm== Kamu Kesimi Talebi
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Kaynak: TOIK, TCMEB. Kaynak: TUIK, TCMB.

Turkiye ekonomisi 2014 yilinin ikinci ceyredinde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %2,1 ile beklentilerin altinda
bir bilylime kaydetti. Ote yandan, daha énce %4,3 olarak aciklanan 2014 yili ilk ceyrek GSYH artisi %4,7'ye ve
%4 olarak agiklanan 2013 yili bliyime orani da %4,1'e revize edildi. 2014 yilinin ilk yarisinda bir énceki yilin ayni
ddnemine gore bliyiime orani %3,3 diizeyinde gergeklesti.

Takvim etkisinden arindiriimis GSYH ikinci ¢eyrekte bir énceki yilin ayni geyredine gore %2,4 artarken, mevsim
ve takvim etkilerinden arindinimis GSYH'nin ise ikinci geyrekte birinci ceyrege gére %0,5 oraninda disls
kaydederek, 2012 yilinin ilk ceyredinden bu yana ilk defa daraldi.

Harcamalar yontemiyle hesaplanan GSYH iginde 2014 yilinin ikinci ceyredi itibariyla %64,6 ile en yiliksek paya
sahip olan ozel tiiketim harcamalarinin ilk geyrek bliylimesine katkisi 2,2 puan diizeyindeyken, bu dénemde
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blylimeye yalnizca 0,3 puan katki yapti. Yerel secimler 6ncesinde hizh artis kaydeden kamunun tiiketim
harcamalarindaki artis da ikinci geyrekte yillik bazda ivme kayberek, biiyiimeye katkisi 0,9 puandan 0,3 puana
geriledi.

Toplam yatirnm harcamalan yilin ikinci geyredinde bir onceki yilin ayni ceyredine gore %3,5 oraninda
daralarak, 2012 yilinin ikinci ¢eyredinden bu yana kaydedilen en sert dislisi yasadi. Yatirm harcamalarinin
detaylarina bakildigina, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore kamunun toplam yatinrm harcamalarinin %0,9, 6zel
sektdriin toplam yatirim harcamalarinin %4,1 geriledigi gorilmektedir.

Yatinm harcamalarindaki gerilemeye karsilik net ihracat ikinci ceyrekte biiylimeye 2,9 puan katki sagladi. GSYH
verilerine gore, ikinci geyrekte ihracat bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %5,5 artarken, ithalat ayni ddnemde
yurt ici talebin baski altinda kalmasina bagli olarak %4,6 geriledi.

Net ihracatn Yilik BUytUimeye Katks Mal ve Hizmet ihracat ve ithalah
(rUzde Puan} {Mevsimsellikten Anndinimig. 1998 Sabit Fiyatlanyla mMilyar TL)
ithalat messsss hracat ——e—— MNet lhracat lhracat =~ -——-———-= ithalat
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Koynak: TUIK. TCMB.
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*Ugiinci geyrek verisi Temmuz-Agustos aylan gergeklesmesi ile Eylll ay tahmininden olugmakiadir.
Kavnal: TUIK. TCMB.

Agustos ayinda cari acik 2,8 milyar USD ile 3,2 milyar USD olan piyasa beklentisinin altinda gerceklesti. Yilin ilk
sekiz ayinda 29,6 milyar USD diizeyinde gerceklesen cari agik bir dnceki yilin ayni dénemine gore artan ihracata
ve azalan ithalata bagh olarak %35,4 oraninda daraldi.

Yurt disi yerlesiklerin yurt icinde yaptiklari dogrudan yatirimlar yilin ilk sekiz ayinda yillik bazda %9,8 oraninda
artarak 8,6 milyar USD seviyesinde gergeklesti. Bu tutarin %34'Gnl olusturan gayrimenkul yatirnmlarindaki
artis ise %65 oldu. Yurt icine dogrudan yatirnm girislerinin sektorlere gére dagiimina bakildiginda da imalat
sanayinin %35, bankacilik sektdriiniin %16 oraninda paya sahip oldugu goriilmektedir. Dider taraftan, dzellikle
Adustos ayinda ham petrol ve dodalgaz gikarimina iliskin yapilan yurt disindaki dogrudan yatirimlar yiikselerek
yilin ilk sekiz ayinda 4 milyar USD’ye ulagmis ve cari agigi genisletici ydnde etkilemistir.
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Net hata noksan kalemi altinda 817 milyon USD artisla, yilin ilk sekiz ayinda 9,1 milyar USD, son 12 aylik
dénemde de 11,8 milyar USD tutarinda sermaye girisinin gerceklestigini gosterdi. Sz konusu kalem cari agigin
finansmanina pozitif bir katkida bulundu.

Faizler, Kredi ve Mevduat Gelismeleri

2014 yili Gglncl ceyredinde gelismekte olan Ulkelerin llke risk primlerinde yasanan artis ve sermaye
akimlarindaki zayif ve dalgali seyrin etkisiyle gelismekte olan (lke piyasa faizleri bir miktar yilikselmistir.
Turkiye'nin jeopolitik risklerin yasandigi bélgelere yakinhdi ve bu bolgedeki llkelerle ticari iliskileri bu donemde
Turkiye'nin piyasa faizlerinin diger gelismekte olan (ke faizlerine gore daha oynak bir seyir izlemesine sebep

olmustur.

Turkiye'nin iki Yillk Reel Faizi ve Gésterge Faiz* iki Yililk Reel Faizler**
[¥Uzde, 27 Ekim itibanyla) (29 Ekim 2014 Tarihi itibanyla)
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kaynak: Bloomberg. TCMS. Kavnak: Bloombera. Consensus Forecasts. TCMB.

Bankacilik kredi hacmi yil sonuna gore %10,7 oraninda genigleyerek 19 Eylil 2014 itibaryla 1.179 milyar TL
olmustur. 2014 yilbasindan itibaren TCMB'nin uyguladidi siki para politikasi ve BDDK’'nin sene basinda yiriirlige
koydugu uygulamalar neticesinde yavaslayan tiiketici kredilerinin yillik biylime orani, 2014 yilinin Ggiincl
ceyredinde ihmh bir diisls gostermistir. Gerileme edilimine giren kredi hacmindeki yillik artis orani 5 Eyldl
itibariyla %18,1 seviyesine kadar inmistir. 19 Eylll 2014 itibariyla ise s6zkonusu artis bir miktar yiikselerek %19,9
diizeyinde gerceklesmistir. Bu donemde, yillik artis hizi YP kredilerin USD karsiiginda %12,9 olurken, TP

kredilerde %17 seviyesinde gergeklesmistir.

Kredilerin Yillk BOyUme Hizian B Kredilerin Yiliklandinlmis BOyOme Hizian
[Kur Etkisinden Anndinlmug, Yillik, ¥{zde Degisim) (Kur Etkisinden Anndinlmug, 13 Haftalik Hareketli Ortalama,
Yillklandinlmig, Y 0zde)
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Kaynak: TCME. Kaynak: TCMB.
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Son (g aylik donemdeki kredi gelismelerini yansitan yilliklandiriimis toplam kredi bliyime oraninin, gegmis yillar
ortalamasinin altinda seyretmesinde azalan yurt igi fonlama maliyetlerine bagl olarak ihml disiis gésteren kredi
faiz oranlan etkili olmustur. Ancak, tiketici glivenindeki seyrin bir 6nceki ceyrede gore disik devam etmesi ve
genel iktisadi goriinime dair algida bir degisim olmamasi kredi bliyiime oranin yiikselmesini engellemistir.

Toketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler TL Ticari Kredi Faizindeki Gelijmeler
(Akam Veriler, Yillk Faizler, Ylzde) {Alim Venler, Yilik Faizler, 4 Haftallk Hareketli Crtalama,
¥izde)
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Kaynak: TCMB. Kavnak: TCMB.

Mayis ayindan baslayarak yilliklandiriimig buyime orani yikselmeye baglayan tiketici kredileri, yilin Gguncu
ceyredinde de bu hareketini devam ettirmistir. Mevsimsellije ragmen 1hml olarak yiikselen tiiketici kredileri
biyime orani kademeli bir diisls sergileyen tiiketici kredisi faiz oranlarindan kaynaklanmaktadir. Yukari yonli bu
hareket faiz duyarliidi yiiksek olan konut kredilerinde belirgin bir sekilde gézlenmektedir. Ihtiyag kredileri ise
gecmis yillar ortalamasina paralel bir seyir izlemektedir. Konut kredilerinin yillik bliyime hizi geyrek sonu itibariyle
% 17,5 oraninda gergeklesirken ihtiyag kredilerinin yillik blyime hizi ayni dénem igin % 18,3 orani ile gegmis
yillarinin ortalamasinin altinda kalmustir.

BDDK tarafindan yayimlanan Haftalik Biilten verilerine gére 19 Eylil 2014 itibariyla toplam mevduat hacmi yil
sonuna gore %5,9 oraninda artarak 1.075 milyar TL dizeyinde gerceklesmistir. Mevduat hacmi, 19 Eyliil
haftasinda bir dnceki yilin ayni dénemine gére de %14,8 oraninda blyimustir. Yillik artis hizi dénem itibariyla TP
mevduat hacminde %9,2, YP mevduatin USD karsiliginda %?9,4 olmustur.

Toplam Kredi ve Mevduat Hacmi
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2.2. Gayrimenkul Piyasasi

> Tiirkiye Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

Tirkiye’de Insaat ve Gayrimenkul Sektorii adirlikli olarak niifus yapisindan, iilkenin refah diizeyinden, faiz
oranlarindan ve konut sektoriine yonelik mevzuat diizenlemelerinden etkilenmektedir. 2014 yilinin ikinci
ceyredinde ortaya cikan goreceli iyimser kosullar icinde Merkez Bankasi Mayis ayindan itibaren basladigi faiz
indirimlerine Adustos ayina kadar devam etmis olup; Eylil ayinda faizlerde bir degisiklije gitmemis, faiz
oranlarinda bir indirim yapamamustir.

Bununla birlikte llkemizde hizli nifus artisi, kentsel déniisim projeleri, Gglinci képri projesi ile yeni konut
alanlarinin 6n plana gikmasi ve mutekabiliyet yasasi ile yabanciya konut satisinda beklenen artis sektorii hala
cazip kilmaktadir.

Biiylime Hizlari - GSYH/Insaat
25
20
15
10 ‘
i = i‘ | M
5 2005 2006 2007 20 2010 2011 2012 1Y2013 1Y2014
110
.15
20
HGSYH (%) Hinsaat Sektorii(%)

Kaynak : Tiirkiye Istatistik Kurumu

Insaat sektorii 2014 yili ikinci ceyrek déneminde yiizde 2,8 biiyiimiistiir. 2013 yilinda yiizde 7,0 biiyliyen insaat
sektdriinde biiylime 2014 yilinda yavaslamaktadir. ilk ceyrekte yiizde 5,1 olan biiyiime ikinci ceyrekte yavaslamis
ve ylizde 2,8 olarak gergeklesmistir. 2014 yilinin ilk yarisinda ise bliyiime ylizde 3,8 olmustur. Yilin ilk yarisinda
gayrimenkul ve is faaliyetleri sektéri ise ylizde 2,1 oraninda biylme gdstermistir. Genel ekonomik biyime ile
birlikte insaat ve gayrimenkul sektorlerindeki biliyiime yavaslamaktadir. Bununla birlikte 2013 yilinda Tirkiye
GSYH blylmesinin lizerinde bir performans sergileyen gayrimenkul sektor blylimesinin 2014 yilinda da ayni
performansi sergilemesi beklenmektedir.

Gayrimenkul Insaat
Yillar  GSYH(%) i Ctieri (%)  Sektrii(%)
2005 8,4 3,8 9,3
2006 6,9 3,0 18,5
2007 4,7 2,6 5,7
2008 0,7 2,5 -8,1
2009 -4,8 2,7 -16,3
2010 9,2 2,1 18,3
2011 8,8 2,1 11,5
2012 2,2 1,9 0,6
1Y2013 3,8 2,0 6,7
1Y2014 3,3 2,1 3,8
QL OZAKGYD
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> Konut Piyasasi

2014 yiinin ilk yariyll déneminde alinan yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri daire sayilar bir 6nceki yilin
ayni dénemine gore artmistir. 2014 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati
verilen yapilarin bina sayisi %28, Yapi Kullanma Izin Belgesi verilen yapilarin bina sayisi ise %33 artis

gOstermistir.

1.000
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Yapi izin istatistikleri (in adet)

H Yapi Ruhsati

i Yapi Kullanma izin Belgesi

Kaynak : Tiirkiye istatistik Kurumu

Konut satislarinda 2014 yilinin Temmuz ayinda yasanan daralmanin Agustos ayindaki hizli toparlanma Eylil
ayinda da devam etmistir. Eylil 2014'te konut satislari %9,6 artis géstermistir. Bununla birlikte 2014 yilinin ilk
dokuz ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gdre %3,6 disls izlenmektedir.

Yillara Gore Konut Satislari {(bin adet)

istanbul

izmir

Yillar Tirkiye Ankara

2008 427 104 87 27
2009 555 141 104 35
2010 607 154 106 40
2011 708 169 118 45
2012 702 167 106 46
2013/09 862 175 105 55
2014/09 831 162 95 ol

illere Gére Konut Satislari-2014 3¢

istanbul
20%

Ankara
 11%

izmir
6%

Antalya
5%

Yeni konut fiyatlari Eylll ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére % 7 artmistir. Bir dnceki aya gore ise artis % 0,27
olmustur. Son bir yilda yeni konut fiyatlarinda en yliksek artis % 8,23 ile 3+1 tipi konutlarda gergeklesmistir.
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> Ofis Piyasasi

Copyright © REIDIN

REIDIN-GYODER YENI KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)
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Haz 10
Tem 10

Eki 10

Eyl 10

Kas 10
Ara 10
Oca 11
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Kas 11
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Mar 12
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Eki 13
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Mar 13
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May 13
Haz 13
Tem 13
Aju 13

Eyl 13

Kas 13

Oca 14
Sub 14
Mar 14

Ara 13

Nis 14
May 14

Haz 14
Tem 14

Aju 14
Eyl 14

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari
olma o&zelligini korumaktadir. Ayrica Istanbul Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile Bagimsiz Devletler

Toplulugu'nda faaliyet gésteren pek ¢ok sirketin bélgesel operasyon merkezi Istanbul'da konumlanmaktadir.

450%
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250%
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| 33,1
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Bolgelere Gore Kira Ortalamalari
2014 Ugiincii Ceyrek
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| 30,0

25,6
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Sisli/ Fulya Airport Area| Kozyatag
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MIA Disi-Avrupa

H A Sinifi
L4 B Sinifi
L o
N, o N
s <. -
- — 3
—
Altunizade Kavacik Umraniye
MIA Disi-Asya

Kaynak : Propin

Propin tarafindan hazirlanan Istanbul Ofis Piyasasi raporu dogrultusunda 2014 3.ceyrek déneminde Merkezi Is
Alani (MiA)'daki kira ortalamasi A Sinifi ofis binalarinda 32,7 $/M2/ay; B Sinifi ofis binalarinda ise 16,9 $/M2/ay

olarak belirlendigi goriilmektedir.

MIA Digi-Avrupa’da kira ortalamalari A Sinifi ofis binalarinda 19 $/M2/ay; B Sinifi ofis binalarinda 13,2 $/M2/ay
olarak goriilirken; MIA Disi-Asya’da kira ortalamalari ise A Sinifi ofis binalarinda 21,4 $/M2/ay; B Sinifi ofis

binalarinda 15,6 $/M2/ay olarak belirlenmistir.
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. Propin tarafindan hazirlanan rapora gore
Genel Bosluk Oranlari- Istanbul Istanbul ofis piyasasi 2014 3.ceyrek
2014 Ugiincii Ceyrek A Sinfi dénemindeki genel bosluk oranlarin A sinifi
30,0% ® . MBSINfL | ofis binalarinda MIA %22,8, MiA Disi-Avrupa
~ - o " %13,4, MIA Dig-Asya %14,5 oldugu
20,0% ol s i goriilirken; B sinifi ofis binalarindaki bosluk
10,0% ) i - oranlarinin MIA %8,5, MIA Disi-Avrupa
‘ %21,1, MIA Digi-Asya %11,2 olarak

0,0% gerceklestigi gorilmektedir.

MiA MiA Disi-Avrupa MiA Disi-Asya

Kaynak : Propin

2.3. Gayrimenkul Yatirinm Ortakliklarn ve Sektordeki Yerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlar’nda yapilan
diizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yapilan dedisikliklerle, Yatinm Ortakliklarinin Faaliyetlerinin
Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul, altin ve diger
kiymetli madenler portfoylerini isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari
diizenlemistir.

2014 2.ceyrek sonu itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO'nun toplam piyasa dederi yaklasik
20 milyar TL'dir. Ozak GYO faaliyet gésteren 31 adet GYO arasinda piyasa degeri olarak 12., aktif biyiikliik olarak
ise 7. sirada yer alarak hedeflerine dogru hizla ilerlemektedir. Hedefimiz ©&niimiizdeki ddnemlerde
gerceklestirecegimiz yeni projelerle portfoy biylkligini artirmak ve GYO sektoriinde ilk (¢ sira igerisine
yukselmektir.

Sirketimizin 30.09.2014 tarihli portfoy tablosu verilerine gore portfdy degerimiz 1.377.851.324 TL (yaklasik 605
milyon USD)dir.

2.4. Mevzuat Degisiklikleri

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (SPK) I11.48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde yer
alan GYO faaliyetlerine iliskin esaslardan bazilari asadida sunulmus olup, buna gore;

e GYO'larin portfdy sinirlamalarinin hesaplanmasi ve kontroliinde, konsolide olmayan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplami esas alinir.

e GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara ve gayrimenkule dayall projelere aktif toplamlarinin en az
%>51'i oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara (sermaye piyasasi araglari, nakit
varliklar, istirakler vb.) aktif toplamlarinin en fazla %49’u tutarinda yatinm yapabilirler. Bununla birlikte bu
varliklar igerisinde yer alan yatinm amagcl Tirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katiima hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabina ise en fazla aktif toplaminin %10u
oraninda yatirnm yapabilirler.
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Ortakligin portfoylinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimekule
dayall haklara iliskin olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degderleri
dikkate alinarak gergeklestirilir.

e GYO'larin gayrimenkullerin ingaat islerini Ulstlenmesi ve bu amagla personel ve ekipman edinmeleri
yasaklanmustir.

¢ GYO'lar konsolide olmayan 6zsermayelerinin bes katina kadar kredi kullanabilirler.

Dénem icinde Meydana Gelen Mevzuat Dedisiklikleri

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (6362 sayili SPKn) ile verilen yetki uyarinca ve yurtdisinda yaygin bir
finansman araci olan altyapi fonlarina benzer bir sekilde, altyapi yatirm ve hizmetlerine yatirm yapacak
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin esaslarin belirlenmesi amaciyla hazirlanan III-48.1a sayilh “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig” (Teblig) 23.01.2014 tarih ve
28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Yeni diizenleme ile yliksek miktarda sermaye gerektiren projelerin finansmaninda “gayrimenkul yatirnm ortakhgi”
modeli alternatif bir finansman arac olarak dizenlenmis; ayrica yabanci yatirimcilarin bu modele ilgisinin
artinlmasi maksadiyla s6z konusu yapida nitelikli yatinmciya satis imkani da getirilmistir. Bu modelin kullanilmasi
durumunda, blylk projelerin kamu biitcesine yiik getirmeden sermaye piyasalari kanaliyla finanse edilmesi ve bu
projelerin gelirinin de yatinmcilara aktariimasi mimkiin olacaktir. Teblig ile;

e Altyap yatinm ve hizmetleri; tarim, sulama, madencilik, imalat, enerji, ulastirma, haberlesme, bilgi
teknolojileri, turizm, konut, kultlr, kentsel ve kirsal altyapi, belediye hizmetleri, kentsel déntisim, gevre,
arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, saglik, adalet, glivenlik, genel idare altyapisi ve benzeri yatirim
ve hizmetler ile bu yatinm ve hizmetlere iligkin projeler ve bunlara dayal haklar olarak tanimlanmig,

e Altyapr yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyil isletecek ortakliklarin miinhasiran bu faaliyette
bulunmalar ve aktif toplamlarinin en az %75'inin altyapi yatinm ve hizmetleri ile projelerinden ve bunlara
dayall haklardan olusmasi 6ngérilmds,

e Minhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarin kurulusta baslangig
sermayesinin, doniisimde ise mevcut édenmis veya cgikarilmis sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin
100.000.000 TL'den az olmayacadi; 6te yandan ortaklik sermayesinin asgari %20’sinin kamu kurum ve
kurulusu niteliginde bir tiizel kisiye ait olmasi halinde ise bu tutarin en az 5.000.000 TL olmasi gerektigi
hususlari diizenlenerek, halka arza/nitelikli yatinmciya satisa iliskin azami sureler belirlenmis,

e Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin istirak satin alma ve satma islemlerinde, Kurulun dederlemeye iliskin
diizenlemeleri gergevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen kuruluslara degerleme yaptiriimasi hususu
hikkim altina alinmistir. 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan III.48.4 sayili
Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri:VI, No: 24)nin Yirirlikten
Kaldinimasina Dair Tebli§ ile de Seri:VI, No:24 sayili Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi yirirlikten kaldinlmistir.

QOZAKGYD

YATA DEGCER KATA

25



3. Faaliyetler

3.1. 01.06.2014-30.09.2014 Donemi Faaliyetleri

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda deneyim ve
uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan, verimli ve karli bir gelir kaynadi
olarak gérmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak iizere metropol sehirlerde orta ve orta-iist
gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari olarak 6zgiin ve finansal olarak erisebilir konut
gelistirme projeleriyle dizenli, disik riskli ve yiiksek kira getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve
gelistirme projelerine yaptinm yapmayi hedeflemistir.

Gelistirilecek projelerde satis esas olmakla birlikte, diizenli kira getirisi olabilecek ticari alanlar da planlanmaktadir.
Boylece diizenli ve yiksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden sadlanan gelirler ile satilabilir
gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portféyde yer almasi amaglanmakta, bu sekilde satis
ve kiralama kaynakli gelirlerin yatirm cesitlendirmesi esas alinarak béliimlendirilmesi yapilmaktadir.

Diger yandan halihazirdaki turizm yatinmi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri arasinda da belirli
bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakhidin her zaman sadlam bir likidite akisina sahip olmasi yaninda,
gelistirme projelerinin saglayabilecedi yiiksek gelistirme karlarindan ve biiylime potansiyelinden de yararlaniimasi
amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve turizm yatinmlarinda esas alinan cesitlendirme kriteri cografi farkliliktir. Bu amacgla ortaklik
portféylni olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt icinde farkli bdlgelerde konumlanmasina calisiimakta,
bélgelerin tasidiklan risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Ortaklik portféylinde bulunan yatinmlar igin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri gozetilir. Portfoydeki
gayrimenkullerin verimi disenler icin getirilerini ylikseltmeye yonelik tedbirler alinir, gerekirse satis imkanlari
degerlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve kira getirisi olan gayrimenkuller ile
turizm yatinmlar profesyonel bir anlayisla yonetilir. Yatinmlarda her zaman alternatif yatinm imkanlarinin ve
kaynak maliyetinin izerinde bir getiri saglanmasi hedeflenmektedir.

Gelistirilen konut projelerinde belirli bir mimari konseptin ve en (st seviyede yasam alanlarinin olmasi, sinifinin
kalite standartlarini bir adim &éteye tagimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi amaglanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaratici fikirler ve 6ncl tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkulin dederinin artiriimasi
hedeflenir. Bu amagla ortakligimiz gerek yurt ici ve gerekse yurt digi sektorel gelismeleri yakindan takip ederek,
yeniliklerin uygulanmasinda 6nci rol Ustlenir.

Yonetim Kurulumuzun bu dogrultuda ilgili mevzuat ve sirket diizenlemeleri geredi dénem icinde yapmis oldugu
faaliyetler asadida yer almaktadir.

> Bulvar 216

Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satigi Karsiidi Gelir Paylagimi Isi (Bulvar 216 Projesi)'nde,
onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz bélimler 19/08/2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut
GYO AS.' den Ozak GYO&Int- Er Yapi Ortaklidi tarafindan satin alinmisti. 07/01/2014 itibariyle ise, Emlak Konut
A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortakligimiza satisini yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO&inter
Yap! Ortakligi'nin ortaklarina paylar oraninda devretmistir. Bu devir islemini takiben Inter Yapi A.S. ise, anilan
arsa Uzerindeki %1'lik payini Ozak GYO A.S'ye satmis olup; Ozak GYO A.S. sozii edilen projenin tamamina sahip
olmustur.
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30.12.2013 tarihinde Opet Petrolciiliik A.S. ile imzalanan Gayrimekul Satis Vaadi Sozlesmesi‘ne istinaden; satis
bedeli olan 53,1 milyon USD dénem icinde tahsil edilmistir. Bulvar 216 Projesi icinde 4 katta yer alan s6zlesme
konusu 31 adet ofis nitelikli bagimsiz boliimiin Opet Petrolcilik A.S. adina tapu devri 16/07/2014 tarihinde
gerceklestirilmistir. Bu satis ile ilgili olarak 95.373.000 TL net satis hasilati kaleminde gelir tablosuna yansimistir.

> Hayat Tepe

Istanbul Bayrampasa’da gerceklestiriimekte olan Hayat Tepe Projesi ile ilgili olarak tadilat yapi ruhsati alinmistir.
Daha 6nce 3 blok ve 546 bagimsiz bolimi iceren yapi ruhsati; toplam 4 blok ve 614 bagimsiz bolimi icerecek
sekilde tadil edilmistir.

Ozak Hayat Tepe'de 6n satisi gerceklestirilen konutlarin hak sahiplerine teslimine 17/09/2014 tarihinde
baslanmigtir. 30.09.2014 tarihi itibariyle teslimi gergeklesmis konutlarla ilgili olarak 7.958.982,-TL (KDV harig) 6n
satis tutar net satis hasilati kaleminde ilgili donem gelir tablosuna yansimistir. Satisi gerceklesen ve finansal
tablo donemi itibariyla teslimi gerceklesmemis satislarimiz ise finansal durum tablosunun ertelenmis gelirler
kisminda yer almaktadir.

> Izmir Alsancak Projesi

Sirketimiz ile Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. (EPP) arasinda Izmir ili, Konak ilgesi Alsancak
mahallesinde yer alan EPP mulkiyetindeki toplam 133.580 m2 yz6liguimu Uzerinde, gelir paylagimi yontemiyle
proje gelistirilmesine yonelik imzalanan 09.09.2013 tarihli Sozlesme'ye iliskin, Sézlesme’nin bitlnligd ve
gecerliligine zarar vermeyecek sekilde 15.09.2014 tarihli bir Ek Protokol imzalanmistir. Bu kapsamda Ek Protokol
tarihinden 31.12.2015 tarihine ve/veya ruhsat alinincaya kadarki O6demelerin tamaminin EPP tarafindan
gergeklestirilecedi kararlastiriimigtir.

» Kazlicesme Sahil Yolu Projesi

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin olusturdudu ortak girisim grubu Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr A.S. (Emlak Konut GYO) tarafindan dlzenlenen "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihdr Gelir
Paylasimi Isi" ihalesine katilmis olup; 16.01.2013 tarihinde de 2.oturuma davet edilmistir.

OZAK GYO ve konsorsiyum ortaklaridan olusan Ortak Girisim Grubu 16/01/2013 tarihinde pazarlik /acik arttirma
yontemiyle diizenlenen ihaleye katilmis ve en yiiksek fiyat teklifini vermistir.

Verilen teklif ;

Arsa Satisl Karsilidi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 4.240.000.000,00 TL,
Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.568.800.000,00 TL,
Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani %37,00

olarak gergeklesmistir.

Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. 13.03.2014 tarihinde Is Ortakligi'na génderdigi yazi ile bu ihaleyi
kazandigimizi resmi olarak onayladiklarini bildirmislerdir.

Ihaleye katilan ortaklar arasinda ortak girisim sézlesmesi imzalanmis ve adi ortaklik igletmesi kurulmustur.
Gelinen asamada "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO ile ortaklar arasinda sézlesme imzalanmistir. Adi ortaklik icinde Ozak
Gayrimenkul Yatinrm Ortakhidi A.S. % 55 payiyla konsorsiyum lideri olurken; Ziylan Gayrimenkul Yatirim ve
Yénetim A.S'nin pay! % 30 ve Yenigiin Insaat San.ve Tic.A.S.'nin pay! % 15 olarak gerceklesmistir.
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Ihaleyi 4.240.000.000 TL bedel ile kazanan ve Emlak Konut GYO ile sbzlesme imzalayan Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklar, bunun 1.568.800.000 TL' sini arsa satis karsiigi sirket payr toplam geliri olarak
paylasacaktir. Otel, konut, rezidans, ofis, perakende, eglence ve kiltir alanlarindan olusan karma projenin
gelistirilecedi arazi, 111.262 m2 'lik alana sahiptir.

Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi'nin yer teslimi, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan Is Ortakli§i'na 18.04.2014 tarihinde yapilmistir.

» Goktiirk Projesi

Sirketimizin 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundudu, " Istanbul ili Eyiip Ilcesi Goktiirk
Mahallesi'de bulunan 17.403,25 m2 yiizolgimiinde" 2/B kapsamindaki tasinmazin, satisi ile ilgili onay Milli Emlak
Dairesi Baskanhd tarafindan 15/01/2014 tarihinde Sirketimize teblig edilmistir.

Sirketimizin sectigi 6deme bicimine goére 27.230.118,75 TL olan alim bedelinin, pesinat kismi 17/04/2014
tarihinde 6denmis olup; Milli Emlak Dairesi Baskanhdi ile 6292 sayili kanun uyarinca Taksitli Tasinmaz Satis
Sozlesmesi imzalanmis ve tasinmazin tapusu alinmistir.

> Bagh ortakhigimiz Aktay Turizm A.S.’nin Didim ve Demre’de bulunan Turizm
Tahsisli Gayrimenkulleri

Istiraklerimizden Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri A.S.'nin Aydin Didim ve Antalya Demre'de bulunan turizm
tahsisli gayrimenkulleri icin Ekonomi Bakanhidi'ndan Yatirim Tesvik Belgesi alinmistir.

Donem iginde Antalya Demre ve Aydin Didim ile ilgili olarak kesin tahsis asamasina gelinmis olup; sosyal teknik
altyapi katiim payi olarak Didim igin 1.450.000 TL, Demre icin ise 750.000 TL Aktay Turizm tarafindan Kiiltir ve
Turizm Bakanligi hesabina yatirilmistir.

Kdltlr ve Turizm Bakanhdi tarafindan Didim ve Demre icin kesin tahsis uygun gorilmis olup; Didim gayrimenkuli
ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin Aktay Turizm tarafindan Maliye Bakanhgi Milli
Emlak Midirligiu'ne basvuruda bulunulmustur. Demre’de bulunan gayrimenkuliin kesin tahsis islemlerinin
yurirlide girebilmesi icin ise Aktay Turizm tarafindan Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi'na basvurulmus olup; bu islem
kapsaminda takdim edilmesi gereken teminat mektubu icin "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik 17/2-b" (Yonetmelik) maddesi ¢ergevesinde 60 glinliik ek siire taninmasi talep edilmistir.

> Birlesme Islemleri

Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulumuzun 10.07.2014 tarihli karari ile Sirketimizin sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Arstate
Turizm Pazarlama ve Tic.A.S. ile, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 155'inci
maddesinin 1'inci fikrasinin a bendi ve 156''Inci maddesi hikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18,19 ve
20'inci maddeleri uyarinca kolaylastiriimis birlesme hikimlerine gére biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir
almak suretiyle birlestiriimesine karar verilmis olup; 15.07.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na izin
miracaatinda bulunulmustur.

Yonetim Kurulumuzun 01.09.2014 tarihli toplantisinda ise, birlesme karari yeniden degerlendirilmis olup; Besiktas
Balmumcu'da ki arsada gerceklestiriimesi diisiiniilen projeye ait mevcut imar Planlarina iliskin tadilat talebimizin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan revize edilmesi istendiginden, birlesme isleminin gegici bir siire ile
ertelenmesine ve Imar Tadilat Plan'nin son seklini almasini takiben birlesme konusunun yeniden
degerlendiriimesine karar verilmistir.
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Aktay Turizm Yatirimlan ve isletmeleri A.S.

Sirketimizin bagl ortakhigi Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S., biinyesinde Antalya Belek'te Ela Quality
Resort Otel, Antalya-Demre ve Aydin-Didim turizm yatinm tahsisleri bulunan, grubumuzun turizm yatinm
sirketidir. Yonetim Kurulumuzun 01.07.2014 tarihli karari ile Sirketimiz ile bagh ortakhgimiz Aktay Turizm
Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda birlestiriimesi icin calismalara baslanismis olup;
bu amacla Aktay Turizm A.S.'nin badlh oldugu mevzuati geredince T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlidi'ndan birlesme
islemi igin izin alinmistir.

Birlesme iglemleri ile ilgili bilgi ve belgelere www.ozakgyo.com adresli internet sitemizin Yatinmar iligkileri/
Kurumsal Yonetim/ Birlesme basliklarindan erisilebilmektedir.

> Finansal Duran Varhik Edinilmesi

22/01/2014 tarihinde bagli ortakhgimiz Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S 'nin diger ortaklarindan Aytur
Turizm Yatinm Igletme San. ve Tic. A.S'nin elinde bulunan tim Aktay Turizm Yatinmlan ve Igletmeleri A.S
paylarinin satin alinmasi konusunda 6n goériismelere baslanmistir.

24/01/2014 tarihi itibariyle ise bu goriismeler sonuclanarak bagl ortakligimiz Aktay Turizm A.S.'nin diger
ortaklarindan Aytur Turizm A.S. elinde bulunan paylarin tamami (%32) sirketimiz tarafindan satin alinmistir.

Bu satin alma islemiyle birlikte Ozak GYO A.S.'nin, Aktay Turizm A.S.'ndeki ortaklik pay1 %89 ‘a yiikselmistir. Bu
satin alma ile birlikte, Aytur Turizm A.S., Ozak GYO A.S. ve Aktay Turizm A.S. aleyhine acmis oldugu tiim
davalardan ilgili mahkemeler nezdinde feragat etmistir.

31/01/2014 tarihinde ise Aktay Turizm A.S. sermayesinin %5,68'ine tekabil eden paylar Sn.Ahmet AKBALIK'tan,
%1,94'line tekabiil eden paylar ise Sn.Urfi AKBALIK'tan Sirketimiz tarafindan satin alinmistir. Bu satin alma
islemiyle birlikte Ozak GYO A.S.'nin, Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.'nde ki ortaklik payr 30.09.2014 tarihi itibariyle
%96,63 olmustur.

» Ortaklarin Pay Satislan

Sirketimizin ortaklarindan Ahmet AKBALIK, Urfi AKBALIK ve OZAK Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic. A.S. tarafindan,
Sirketimizin sermayesi icinde sahip olduklarn paylardan toplamda %21,32'sini temsil eden 33.474.335,54 TL
nominal dederli B Grubu paylarini, yalnizca yurtdisinda yerlesik kurumsal yatirimcilara ve yurticinde yerlesik
kurumsal yatirmcilara pazarlanmasi ve satisi amaciyla Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. ile s6zlesme yapildidi
bildirilmistir.

Yapilacak satiglar yoluyla, halen Sirketimizin %3,68 olan fiili dolagim oraninin halka agiklik oranimiz olan %25
seviyesine ylikseltilmesi; kurumsal yatinmci tabanimizin genigletiimesi hedeflenmektedir.

> Idari Yapi

Yénetim Kurulumuzun 21/07/2014 tarihli karari ile Genel Midurlik gérevine Sn. Mehmet Fatih Keresteci atanmig
olup; Sermaye Piyasasl Kurulu'nun II-17.1 sayil Kurumsal Yonetim Tebligi (Teblig) 11.maddesi uyarinca Yonetim
Kurulumuzun 04/08/2014 ve 24/03/2014 tarihli toplantilarinda Yatinmai iligkileri Direktorligi gérevine Sn.Aysegiil
Kaya'nin, Yatinma iliskileri Yoneticiligi gérevine Sn. Hilal Yildiz Celik’in atanmalarina karar verilmistir.
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> Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca olusturulan Yénetim Kurulu komiteleri uyelikleri,
Yonetim Kurulumuzun 17.04.2014 ve 04.08.2014 tarihli kararlari ile asagidaki sekilde glincellenmistir.

Denetimden Sorumlu Komite :
Serif EREN (Bagkan)
Prof.Dr. D.Ali ALP (Uye)

Kurumsal Yonetim Komitesi :
Prof.Dr. D.Ali ALP (Baskan)

Serif EREN (Uye)

Aysegiil KAYA (Uye)

Hilal YILDIZ CELIK (Uye)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi :
Prof.Dr. D.Ali ALP (Baskan)
Tamer EYERCI (Uye)

> Degerleme Firmasi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulumun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 35.
maddesi geredince, 2014 yili icin sirket portfdyilinde yer alan varliklara degerleme yapilmasi icin Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den dederleme hizmeti alinmasina ve 2014 yili icerisinde sirketimiz portfoyiine alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin dederleme hizmetinin Reel Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S. ve
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. firmalarindan alinmasina karar verilmistir.

> Kredi Kullanimi

Sirketimiz, Istanbul, Kazlicesme projesi finansmaninda kullanmak {izere, 19.03.2014 tarihinde Yapi Kredi Bankasi
A.S.'den, 100.000.000 TL tutarinda 2 yil vadeli kredi kullanmistir. Nisan ayinda ise Yapi Kredi Bankasi A.S.'den,
35.000.000 TL tutarinda 2 yil vadeli isletme kredisi kullaniimistir.

> Olagan Genel Kurul ve Kar Dagitim

Sirketimizin 2013 yili faaliyetlerine iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 20.05.2014 Sali giinii Saat:14.00’de ikitelli
OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1D/18 Basaksehir / Istanbul adresindeki 34Portall Plaza
Konferans Salonu'nda gergeklestirilmistir.

Yonetim Kurulumuzun dénem kar/zararina iliskin asadida yer alan teklifi 20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda ortaklarimiz tarafindan oybirligiyle kabul edilmistir.

“SPK'nin "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" (1I-14.1) hiikiimleri dahilinde, "Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu" tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlan ve
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na uygun olarak hazirlanan; sunum esaslari SPK'nun konuya iliskin
kararlari uyarinca belirlenen, bagimsiz denetimden gecmis, 01.01.2013-31.12.2013 hesap dénemine ait finansal
tablolara gore; (4.234.495) TL tutarinda "Net Ddnem Zarar" olustugu anlasildigindan SPK'nin kar dagitimina
iliskin diizenlemeleri dahilinde; 01.01.2013-31.12.2013 hesap doénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimi
yapllamayacagl hususunda pay sahiplerinin bilgilendiriimesine ve bu hususun Genel Kurul'un onayina
sunulmasina, karar verilmistir.”

Toplantida yénetim kurulu tyeliklerine 1 yil siireyle gérev yapmak tizere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik, Prof.Dr.D.Ali
Alp (Bagimsiz Uye), Serif Eren (Bagimsiz Uye), Tamer Eyerci ve Kemal Sogukcesme’nin secilmelerine ve 2014 yili
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hesap dénemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe standartlari yoniinden denetlenmesi ve TTK ve
sermaye piyasas! kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda dider faaliyetleri yiriitmek lizere Gliney Bagimsiz
Denetim ve Smm A.S."' nin (a member firm of Ernst& Young Global Limited) secilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

> Portfoyde Yer Alan Varliklara ili§kin Kira Bilgileri

Ortakligimiz faaliyet dénemi icerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sektdriinde s6z sahibi ve finansal
yapilari gigli firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi bir sorun
bulunmamakta olup, faaliyet donemi icerisinde tahsil edilemeyen ve icra safhasinda bulunan kira alacagimiz
bulunmamaktadir.

Ekspertiz Raporuna Gergeklesen Kira Geliri

. Kira Ekspertiz Gore Yillik Kira _ . Doluluk

Gayrimenkul Tarihi Bedeli (%100 01.01.2014 Kiraci Orani %
30.09.2014
Doluluk)
34Portall Plaza 20.12.2013 12.739.677,00 TL 8.548.579,05 TL Muhtelif Kiracilar 100%
Isistanbul34 20.12.2013 5.867.838,00 TL 3.507.066,73 TL Muhtelif Kiracilar 71%
Bayrampagsa-Metro Metro Grossmarket o
Grossmarket 15.08.2014 5.254.257,00 TL 3.618.945,00 TL Bakirkdy Alisveris Ltd.Sti. 100%
TOPLAM 23.861.772,00 TL 15.674.590,78 TL

3.2. Esas Sozlesme Degisiklikleri

Dénem igerisinde esas sozlesme tadili amaciyla 28/05/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda
bulunulmustur. Esas sozlesme dedisikligi kapsaminda revize tadil metnine iliskin 12.06.2014 tarihli Yonetim
Kurulu karari ve tadil tasarisi asagida yer almaktadir.

"Yénetim Kurulumuzun 28.05.2014 tarih ve 2014-24 sayil karar ile Sermaye Piyasasi Kurulunun III-48.1 sayili
“"Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi” ve bu tebligde dedisiklik yapan, III-48.1a sayili
"Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Teblig” hiikiimlerine
uyum saglamak amaciyla hazirlanarak onaylanan Esas Sozlesme Tadlil Metni'nin revize edilerek;

1. Sirketimizin Esas Sozlesmesinin; "Sirketin Merkez ve Subeleri” baslkli 3.maddesinin, "Sirketin Amaci ve
Faalivet Konusu” bashkli 5.maddesinin, "Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasakiari, Yatinm Sinirlamalari” bashkis
6.maddesinin, “Portfdy Sinirlamalar ve Portfdyiin Idaresi” bashkli 10.maddesinin, "Yonetim Kurulu
Toplantilar” bashkli 15.maddesinin, "Ozellik Arz Eden Kararlar” bashkii 16.maddesinin, "Yoneticilere Hiskin
Yasaklar” bashkli 21.maddesinin, “Ilaniar” bashkii 30.maddesinin, "Ana Sézlesme Dedisikligi” baslkli
37.maddesinin ve "Kurumsal Yénetim Ilkeleri” bashkii 38.maddesinin tadil edilmesine,

2. Esas sozlesme dedisikligi ile ilgili 28.05.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna yaptigimiz miiracaata
istinaden, revize edilen esas sézlesme tadil metninin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yeniden gonderilmesine
ve Kurul'un onayini takiben Glmriik ve Ticaret Bakanligi'na izin icin basvurulmasina,

3. Bakanlk onayiin ardindan konunun olagandsti genel kurul toplantisinda goriisilmesi igin gerekli
hazirliklarin yapiimasina, karar verilmistir,”
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ESAS SOZLESME TADiL METNI

E§ki Me?in _ Y(_eni Me_tin _
SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI
Madde 3: Madde 3:

Sirketin merkezi Atatiirk Bulvan 13. Cadde 34 Portall Plaza
Kat: 2-3 ikitelli OSB 34494 Basaksehir/Istanbul’dur. Adres
degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye
Piyasasi Kurulu'na ve Gumrik ve Ticaret Bakanlhdi’'na
bildirilir. ~ Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat
Sirket'e yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden
ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siresi icinde tescil
ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Gimriik ve Ticaret Bakanlidi'na
bilgi vermek sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

Sirketin merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza
No: 1/D18 Basaksehir/Istanbul ‘dur. Adres degisikliginde
yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi
Kurulu'na ve Glimriik ve Ticaret Bakanlidi'na bildirilir. Tescil
ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen
yeni adresini siresi icinde tescil ettirmemis sirket icin bu
durum fesih sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu
(Kurul) ile Gumrik ve Ticaret Bakanhdi'na bilgi vermek
sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar cercevesinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerineg,
gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek Uzere adi
ortaklk  kurabilen ve  Sermaye Piyasasi  Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
bir sermaye piyasasi kurumudur.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar cercevesinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye  piyasasi  araglari,  gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Kurul'ca belirlenecek diger varlk ve haklardan olusan
portféyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek (zere
kurulan, belirli projeleri gerceklestirmek (izere adi ortaklik
kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 48'inci
maddesinde siniri cizilen faaliyetler gergevesinde olmak kaydi
ile Kurul'un Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi'nde izin verilen dider faaliyetlerde bulunabilen bir
sermaye piyasas! kurumudur.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6:

Sirket'in faaliyet esaslar, yapamayacagi igler, yatirm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy
yatinm politikalari, portféy sinirlamalari  ve  portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak
her tiirlG faaliyeti yapabilir.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi
her tiirli teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 06zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir ve sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdidi hallerle sinirli olmak (izere
ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati geredi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, alisveri merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve bunlari tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmig olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmig
olan ipotekleri kaldirabilir, portfdyiinde bulunan varliklar
Uzerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, bunlar haricinde,
gayrimenkuller (izerinde Sirket lehine sdzlesmeden dodan

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6:

Sirket'in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatinm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalan, portfoy
yatinm politikalar, portfdy sinirlamalan  ve  portfoy
gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak
her tiirli faaliyeti yapabilir.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi
her tirli teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 6&zel kuruluglar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir ve sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdigi hallerle sinirl olmak (izere
ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati geredi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve bunlar tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis
olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan varliklar
Uzerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, tst hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, bunlar haricinde,
gayrimenkuller Gzerinde Sirket lehine sozlesmeden dodan
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sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve Medeni Kanun hikiimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir, yola veya yesile terk, parka
terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
badislama islemleri dahil yatinmlarin gerektirdigi tim
islemleri yapabilir, bu haklari tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

Yatinm amaci niteliinde olmamak ve faaliyet amaci ile
baglantih olmak kaydiyla fikri dederi, patent, lisans, marka,
know-how ve dider sinai milkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde
portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
dederde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

Sirket, huzur hakk, (cret, kar payr gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina,
ybnetim ve denetim kurulu (yelerine, personeline ya da
Uglinct kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farklihk tasimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak
duzenlemelere uyulur.

sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve Medeni Kanun hiikimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir, yola veya yesile terk, parka
terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
bagislama islemleri dahil yatinmlarin gerektirdigi tim
islemleri yapabilir, bu haklar tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdidi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklan tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

Yatinm amaci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile
baglantih olmak kaydiyla fikri dederi, patent, lisans, marka,
know-how ve diger sinai milkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde
portfdylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve

dederde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine badli

kalmak kaydiyla gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve
bu gibi kisi ve/veya kurumlara badis yapabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payr gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varlidindan ortaklarina,
yonetim kurulu Uyeleri ve denetcilere, personeline ya da
tclinci kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Sirket icin faydali ve lGzumlu goriilecek bagka islere girisilmek
istendigi takdirde Gumriik ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinarak Yonetim
Kurulu'nun teklifi Uzerine keyfiyet Genel Kurul'un onayina
sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi
isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farkhilik tasimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portféylnin olusturuimasinda ve ydnetiminde
Sermaye Piyasasl Kurulu diizenlemelerine ve diizenlemelerde
yer alan sinirlamalara uyulur. Portféyiin sektor, bdlge ve
gayrimenkul bazinda c¢esitlendiriimesi ve uzun vadeli
yonetilmesi esastir.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portfoyiinin  olusturulmasinda ve yodnetiminde
Sermaye Piyasasl Kurulu diizenlemelerine ve diizenlemelerde
yer alan sinirlamalara uyulur. Portfoyiin sektdr, bolge ve
gayrimenkul bazinda c¢esitlendiriimesi ve uzun vadel
yonetilmesi esastir.

Sirket portfoyliniin para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan kisminin tebligde belirtilen orani asmasi halinde,
Kurul'un lisanslama dizenlemeleri gergevesinde lisans
belgesine sahip yeterli sayida portfdy yoneticisini istihdam
etmek suretiyle Sirket tarafindan ydnetebilecegi gibi, Kurul'un
onayini almak kaydyla ve imzalanacak bir sdzlesme
kapsaminda, portfdy yonetim sirketlerinden portféy yonetimi
veya yatinm danismanlidi hizmeti alinabilir. Bu durumlarda
Kurul'un portfdy yoneticilifine ve yatinm danismanligina
iliskin diizenlemelerine uyulur.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gorilen
zamanlarda baskan veya baskan vekilinin gagrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu Uyelerinden her biri de, bagkan veya baskan
vekiline, toplanti tarihinden en az 2 is glini énce yazil olarak

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yoénetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goérilen
zamanlarda baskan veya bagkan vekilinin gagrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu lyelerinden her biri de, bagskan veya bagkan
vekiline, toplanti tarihinden en az 2 is giini énce yazili olarak
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basvurup Kurulun toplantiya cadrilmasini talep edebilir.
Bagkan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cadirmazsa Uyeler de re'sen cadri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir.  Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikca, bir Uyenin yaptigi Oneriye, diger Uyelerin
muvafakatlarini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplanti giindemi Yonetim Kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karan ile glindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin gogunlugu ile alr. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikca, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

basvurup Kurulun toplantiya cagriimasini talep edebilir.
Bagkan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa Uyeler de re'sen gagr yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir.  Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikca, bir Gyenin yaptidi Oneriye, diger Uyelerin
muvafakatlarini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yénetim Kurulunun toplanti giindemi Yoénetim Kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karar ile glindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile bagka bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin gogunlugu ile alr. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmig sayilir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Yonetim Kurulu (yelerinin toplantilara bizzat katiimalar esas
olmakla birlikte Turk ticaret Kanunun 1527 maddesi
uyarinca toplantiya elektronik ortamda da katilabilirler. Sirket,
Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Diginda
Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak
Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecedi gibi bu amag igin
olusturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda sirket sézlesmesinin  bu hikmi uyarinca
kurulmus olan sistem Uzerinden veya destek hizmeti alinacak
sistem (zerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen

haklarini  Tebli§  hikimlerinde  belirtilen  cercevede
kullanabilmesi saglanir.
Toplantiya katimayan (yeler, mesru bir mazerete

dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

Yonetim Kurulu (yelerinden biri mizakere istedinde
bulunmadikga YOnetim Kurulu kararlarini, iglerinden birinin
belirli bir hususa dair yaptidi teklife digerlerinin yazili onaylar
alinmak suretiyle de verebilir. Bu sekilde alinacak kararlar,
yukarida belirtilen sekilde ve sayida yénetim kurulu Gyesinin
yazil onayr alinmak sureti ile verilebilir. Ayni dnerinin tiim
Yénetim Kurulu Uyelerine yapilmis olmasi, bu yolla karar
alinabilmesi igin bir gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kaditta
bulunmasi sart dedildir; ancak onay imzalarinin bulundugu
kaditlarin  timinin  yonetim  kurulu karar defterine
yapistirimasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara
donlstiirillip karar defterine gegiriimesi kararin gegerliligi
igin gereklidir.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Ortaklik ile asadida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki Yénetim Kurulu kararlari
oybirligi ile alinmadidi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki Yénetim Kurulu kararlan
oybirligi ile alinmadidi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte

Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin | Kurulun &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
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yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin gliindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya lizerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta Yonetim Kuruluna aday gésterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar diger
sirketler,

e) Ortakligin istirakleri,

f) Ortaklida isletmecilik hizmeti veren sirketler

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik portféyiinden varlik alinmasi, satiimasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakhigin portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi isini
Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin  halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine
iliskin kararlar,

e) Ortak yatinm yapilmasina iligkin kararlar,

f)  Ortakhida mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gergek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iligkin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ~ Sirket portfoyline alinmasina iliskin
kararlar,

i) Ortaklida isletmecilik hizmeti verecek gercek ve tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar

j)  Bunlar diginda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dodurucu
nitelikteki kararlar.

Sirketin her turld iligkili taraf islemlerinde ve Gglinci kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin yonetim
kurulu kararlarinda badimsiz Uyelerin ¢ogunlugunun onayi
aranir. Bagimsiz Gyelerin gogunlugunun séz konusu islemi
onaylamamasi halinde, bu durum isleme iliskin yeterli bilgiyi
icerecek  sekilde kamuyu aydinlatma  diizenlemeleri
gercevesinde kamuya duyurulur ve islem genel kurul onayina
sunulur. S8z konusu genel kurul toplantilarinda, islemin
taraflan ve bunlarla iliskili kisilerin oy kullanamayacaklari bir
oylamada karar alinarak diger pay sahiplerinin genel kurulda
bu tiir kararlara katilmalari sadlanir. Bu maddede belirtilen
durumlar igin yapilacak genel kurul toplantilarinda toplanti
nisabl aranmaz. Oy hakki bulunanlarin adi gogunlugu ile
karar alimir. Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak
alinmayan yonetim kurulu ile genel kurul kararlari gegerli
sayllmaz.

Sirket'in; varliklarinin timini veya o6nemli bir boliminu
devretmesi veya (zerinde ayni hak tesis etmesi veya kiraya
vermesi, onemli bir varligi devir almasi veya kiralamasi
islemleri ile ilgili ydnetim kurulu kararlarinda bagimsiz
tUyelerin gogunlugunun onayl aranir.  Badimsiz Uyelerin
¢ogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler, kamuyu
aydinlatma dizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur.
Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan

yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %20 veya Uzerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta Yonetim Kuruluna aday gdsterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20'den fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklan diger sirketler,

¢) Ortakhdin istirakleri,

d) Ortaklida isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Ortaklida portféy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirketler,

g) Ortaklida insaat hizmeti verecek miiteahhitler,

g) Ortakhidin ortak oldugu bir adi Sirketin diger ortaklari,

h) Ortakhidn iligkili taraflari.

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik tarafindan varlik alinmasi, satiimasi, kiralanmasi
veya kiraya verilmesine iligkin kararlar,

b) Ortakligin  portfdyiindeki  varliklarin  pazarlamasini
gergeklestirecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c¢) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Ortakhgin paylarinin  halka arzinda, satin alma
taahhldiinde bulunan yatirrm kuruluslarinin belirlenmesine
iliskin kararlar,

d) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

e) Ortakhda mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tilzel Kkisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

f) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik,
isletmecilik veya portfdy yonetimi hizmeti verecek gergek
veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi sermaye
piyasasl araglarinin ortaklik portfdyiine alinmasina iligkin
kararlar,

h) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortaklidin
faaliyetlerine son verilmesine iliskin kararlar,

1) Ortaklik ile iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina
dayanan iglemlere iliskin kararlar,

i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu
nitelikteki kararlar.

Sirketin her tirll iliskili taraf islemlerinde ve Uglnci kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin yonetim
kurulu kararlarinda bagimsiz Gyelerin gogunlugunun onayi
aranir. Badimsiz lyelerin gogunlugunun sz konusu iglemi
onaylamamasi halinde, bu durum igleme iligkin yeterli bilgiyi
icerecek  sekilde kamuyu aydinlatma  dizenlemeleri
gergevesinde kamuya duyurulur ve islem genel kurul onayina
sunulur.  S6z konusu genel kurul toplantilarinda, islemin
taraflan ve bunlarla iligkili kisilerin oy kullanamayacaklari bir
oylamada karar alinarak diger pay sahiplerinin genel kurulda
bu tiir kararlara katiimalari saglanir. Bu maddede belirtilen
durumlar igin yapilacak genel kurul toplantilarinda toplanti
nisabi aranmaz. Oy hakki bulunanlarin adi ¢odunlugu ile
karar alinir. Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak
alinmayan yonetim kurulu ile genel kurul kararlarn gegerli
sayllmaz.

Sirket'in; varliklarinin timind veya o6nemli bir boélimini
devretmesi veya lizerinde ayni hak tesis etmesi veya kiraya
vermesi, Oonemli bir varligi devir almasi veya kiralamasi
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yonetim kurulu kararlari gegerli sayiimaz.

Sirkette imtiyaz ©Ongoriilmesi veya mevcut imtiyazlarin
kapsam veya konusunu degistirmesi veya borsa kotundan
¢ikmasi islemleri genel kurul onayl olmaksizin icra edilemez.
Su kadar ki bu tir islemler bagimsiz tyelerin gogunlugunun
onayl olmaksizin genel kurul onayina sunulamaz. Bagimsiz
Uyelerin cogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler,
kamuyu aydinlatma dlzenlemeleri c¢ergevesinde kamuya
duyurulur ve genel kurul onayina sunulur. Bu tir islemlere
taraf olanlarin iligkili taraf olmasi durumunda, genel kurul
toplantilarinda iliskili taraflar oy kullanamaz. Bu maddede
belirtilen yikimlilGgin yerine getirilmesi igin yapilacak genel
kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz ve karar, oy
hakkl bulunanlarin adi c¢ogunlugu ile almr. Bu fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan genel kurul
kararlari gegerli sayilmaz.

islemleri ile ilgili yonetim kurulu kararlarinda bagimsiz
dyelerin gogunlugunun onayr aranir.  Badimsiz (yelerin
cogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler, kamuyu
aydinlatma dizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur.
Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan yonetim
kurulu kararlar gegerli sayllmaz.

Sirkette imtiyaz ©Ongorilmesi veya mevcut imtiyazliarin
kapsam veya konusunu degistirmesi veya borsa kotundan
¢ilkmasi islemleri genel kurul onayr olmaksizin icra edilemez.
Su kadar ki bu tir islemler bagimsiz tyelerin gogunlugunun
onay! olmaksizin genel kurul onayina sunulamaz. Bagimsiz
tyelerin gogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler,
kamuyu aydinlatma dlzenlemeleri cercevesinde kamuya
duyurulur ve genel kurul onayina sunulur. Bu tir islemlere
taraf olanlarin iliskili taraf olmasi durumunda, genel kurul
toplantilarinda iliskili taraflar oy kullanamaz. Bu maddede
belirtilen ylkimlGltgin yerine getirilmesi igin yapilacak genel
kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz ve karar, oy
hakki bulunanlarin adi ¢odunlugu ile alinir. Bu fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan genel kurul
kararlar gecerli sayllmaz.

YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR

Madde 21:

Yonetim kurulu {yelerinin, yonetim kurulunun alacagi
kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  Kurumsal Yénetim ilkelerinde tanimlanan
anlamda badimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti
tutanagina isletmekle yikimlididr. Bu hususta TTK'nin
"Muzakerelere istirak edilmemesi" baglikli 332 nci maddesi
hikmu sakhdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine veya usul ve
furuu ile es dahil lglinci dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarinin - menfaatlerine olan hususlarin miizakeresine
istirak edemez. Bu hiikme aykiri hareket eden lye, Sirketin,
ilgili oldugu islem sonucu dogan zararimi tazmin etmek
zorundadrr.

Yonetim Kurulu UGyeleri, Genel Kuruldan izin almaksizin
kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayl olarak
Sirketle sirket konusuna giren bir ticari islem
yapamayacaklari gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari islemi
kendileri veya bagkalari hesabina yapamazlar ve ayni tir
ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak
sifatiyla giremezler.

Yonetim kurulu Uyelerinin girketle muamele yapma ve
rekabet yasagina iliskin Tirk Ticaret Kanunu’nun 334 ve
335‘inci maddeleri hiikiimleri sakhdir.

YONETIM KURULU UYELERINE ILISKIN YASAKLAR
Madde 21:

Yonetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda
taraf olan kimselerden Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal
Yénetim ilkelerine gére badimsiz olmamasi durumunda, bu
hususu gerekgeleri ile birlikte ydnetim kuruluna bildirmek ve
toplanti tutanadina isletmekle yukimltudir. Bu hususta
TTK'nin “Miizakereye Katiima Yasagi” baglkli 393‘linci
maddesi hiikmi saklidir.

Yoneticilere  iliskin  yasaklarin  belirlenmesinde  ve
uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerimin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tirk
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddelerine uygun hareket edilir.

ILANLAR

Madde 30:

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket
merkezinin bulundugu yerde gikan bir gazete ile Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sirelere
uymak kaydiyla yapilir.

Genel Kurulun toplantiya cadgriimasina ait ilanlarin Tirk
Ticaret Kanunu'nun 368. maddesi hiikiimleri geregince, ilan
ve toplanti glinleri haric olmak lizere en az 2 hafta evvel
yapilmasi zorunludur. Tirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye
Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yikimlilGkleri
saklidir.

ILANLAR

Madde 30:

Genel Kurul toplantilarina iligkin ilanlar, sirketin internet
sitesinde, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Kurul'un
Kurumsal Yoénetim Ilkeleri geredince Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda, ilan ve toplanti giinleri haric olmak Uzere
genel kurul toplant: tarihinden en az 3 hafta nce yayinlanir.

Turk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan dider ilan ylkimldliikleri sakhdir.
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ANA SOZLESME DEGISIKLiGI

Madde 37:

Bu ana stzlesmede yapilacak dedisikliklerin Genel kurul'da
gorigllebilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve
Gumriik ve Ticaret Bakanlidi'ndan izin alinmasi sarttir.

Ana sozlesmedeki degisiklikler usuliine uygun olarak tasdik
ve Ticaret Siciline tescil ettirildikten sonra ilan olunur ve bir
nisha da Sermaye Piyasasi Kurulu'na gonderilir.

ESAS SOZLESME DEGiSIKLiGi

Madde 37:

Bu esas sOzlesmede yapilacak dedisikliklerin Genel kurul'da
gorigilebilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve
Gumriik ve Ticaret Bakanlidi'ndan izin alinmasi sarttir.

Esas sOzlesmedeki degisiklikler usuliine uygun olarak tasdik
ve Ticaret Siciline tescil ettirildikten sonra ilan olunur ve bir
niisha da Sermaye Piyasasi Kurulu'na gonderilir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERI

Madde 38:

Sirket'in yonetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerinin zorunlu hikiimlerine uyulur. Uygulamasi
zorunluluk arz etmeyen ilkelere uyulmamasi halinde, bu
durum gerekgesiyle birlikte kamuya agiklanir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERI

Madde 38:

Sirket'in yonetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerinin zorunlu hikiimlerine uyulur. Uygulamasi
zorunluluk arz etmeyen ilkelere uyulmamasi halinde, bu
durum gerekgesiyle birlikte kamuya agiklanir.

Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli
nitelikte sayilan islemlerde ve sirketin her tirld iligkili taraf
islemlerinde ve Uglincl kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uyulur.

3.3. Paylarimizin Performansina Iliskin Bilgiler

BIST Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem goren Sirketimiz paylarinin (OZKGY) finansal rapor dénemindeki giinliik
ortalama islem hacmi 1.089.493 TL olarak gergeklesmistir. 30.09.2014 kapanis fiyati ise 2,92 TL'dir.

-

matriks v
—13.25

—2.25

Elos
Kaynak : matriks
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3.4. Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu

Komitemiz, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanarak Gger aylk periodlar halinde yayinlanan Faaliyet Raporu’na
eklenmek {izere, dénem icerisinde Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu’nda yapilan degisiklik ve
glncellemeleri Yonetim Kurulu'na sunmaktadir.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun bir bdlimii olan Kurumsal Yoénetim ilkeleri Uyum Raporu, yillik faaliyet
raporlarda timiyle yer alirken, ara donem faaliyet raporlarinda ise sadece glincellemeler yer almakta,
degismeyen bolimler tekrardan yayimlanmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi'nin eki olan Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan zorunlu uygulamalarin tiimd; zorunlu olmayan diger uygulamalarin ise biyik bir bolimi Sirketimizce
uygulanmaktadir. 2014/09 aylik faaliyet doneminde kurumsal ydnetim uygulamalarina iliskin olarak; genel kurul
toplantilari ve kar payi hakki konularinda degisiklik ve giincellemeler bulunmakta olup, Kurumsal Yénetim Ilkeleri
Uyum Raporu’nun dedisen maddeleri asadida yer almaktadir.

Genel Kurul Toplantilar
2013 il faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi 20.05.2014 tarihinde sirket merkezinde
gerceklestirilmistir.

Pay sahiplerinin %96'sinin katiimi ile gergeklestirilen toplanti da nisabin saglanmasinda sikinti yasanmamigtir.
Toplantiya medyadan katihm olmamustir.

Genel Kurul Toplantisi’'na davet; Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve sirket esas sOzlesmesi
hikimleri cercevesinde Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir. Toplanti davetine iliskin yénetim kurulu karan,
alindigi giin KAP'ta 6zel durum agiklamasi olarak yayinlanmis; davet metni, glindem ve vekalethname 6rnedi 28
Nisan 2014 tarihli Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmek sureti ile siiresi icinde yayimlanmustir.

Pay sahiplerinin Genel Kurula katiliminin kolaylastirimasi amaciyla, ilan yolu ile yapilan ¢adr, glindem ve
vekaletname 6rnegi es zamanli olarak resmi internet sitesinde de (www.ozakgyo.com) yayimlanmis olup; toplanti
tutanadl ve hazir bulunanlar listesi de toplantinin hemen ardindan KAP‘ta aciklanmasinin yanisira siteye
eklenmistir. Bununla birlikte toplantidan 21 giin énce Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetci Raporu, Bagimsiz
Denetleme Kurulusu Raporu, Finansal Tablolar ve Genel Kurul Bilgilendirme Doékiimani Sirket merkezinde ve
internet sitesinin “Yatinma iligkileri” bolimiinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulmustur.

6102 sayill Tirk Ticaret Kanunu ve Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca diger agiklanmasi zorunlu bilgiler
Bilgilendirme Dokiimani'nda yer almis ve genel kurulda ortaklarin bilgi ve onaylarina sunulmustur.

Dederleme Raporlarinda belirlenen Kira ekspertiz dederi altinda bulunan kiralamalar ile ilgili Genel Kurul‘a bilgi
verilmesi, teminat,rehin ve ipotekler, yapilan bagis ve yardimlar ile yil iginde gergeklestirilen iligkili taraf islemleri
konularinda pay sahipleri ayri ayri glindem maddeleri ile bilgilendirilmistir.

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Gyelerine, Ust diizey yoneticilere ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina, sirket veya badli ortakliklari ile gikar catismasina
neden olabilecek nitelikte islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi icin Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi ve
Turk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri uyarinca izin verilmesi ortaklarin onayina sunulmus ve oybirligi
ile kabul edilmistir. 2013 yilinda bu kapsamda bir islemin olmadigi bilgisi genel kurula sunulmustur.
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2013 yili icinde bagimsiz lyelerin olumsuz oy kullandigi bir islem bulunmamasi sebebiyle giindemde bdyle bir
madde yer almamistir.

Kar Payi Hakki

Esas sozlesmede Sirketin karina katilim konusunda imtiyaz diizenlenmemistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-
48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 14. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirm
ortakliklar, yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ihrag edemezler.

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi 25.04.2014 tarihli yonetim kurulu karari ile son seklini almis olup, genel kurul
toplantisinda pay sahipleri tarafindan onaylanmistir. Faaliyet Raporu ve internet sitesi aracilidiyla duyurulan kar
dagitim politikasi asagida yer almaktadir.

"Sirketimiz Ttrk Ticaret Kanunu hiikdmleri, Sermaye Piyasasi Dizenlemeler, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kdr dagitimi ile ilgili maddesi ¢ercevesinde kar daditimi yapmaktadir,

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biyimesinin gerektirecedi yatinm ve sair fon ihtiyaglari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olagandistii gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gercevesinde hesaplanan net daditilabilir donem
kdnimin asgari %10unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle daditiimasinin Genel Kurula teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitimimin Genel Kurul toplantisini takiben en geg (¢ ay icinde yapiimasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kér
dagitim tarihine, en gec Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hikimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karan dogrultusunda kar payr avansi dagitimi kararn alabilir ve kar payr avansi
dagitimi yapabilir.”

Bununla birlikte 2013 yili karina iliskin olarak Yonetim Kurulumuzun 22.04.2014 tarihli karan genel kurula
sunulmusg ve ortaklar tarafindan kabul edilmistir.

"Sermaye Piyasasi Kurulunun II-19.1 sayii Kar Dagitim Tebliginin uyarinca hazirlanan Rehber'de yer alan Kar
Payr Daditimina iliskin esaslar uyarinca; Sirketlerin dadgitimasi dngoriilen kar payi tutarinin tamami, ancak yasal
kayitlarda (Vergi Usul Kanunu'na gére) mevcut daditilabilir kdrdan veya diger kaynaklardan karsilanabildigi stirece
dagditilabilir. SPK'min dizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde
donem zarari olmasi halinde kar daditimi yapiimamasi, esastir,

Bilgilendirme Dokdmaniin 2 no.lu ekinde yer alan Yonetim Kurulumuzun 22.04.2014 tarihli karar uyarinca,
SPK'min "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" (II-14.1) hiikimleri dahilinde, "Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu" tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartiari ve
Tlirkive Finansal Raporlama Standartiarina uygun olarak hazirlanan; sunum esaslarr SPK'nun konuya iliskin
kararlarr uyarinca belirlenen, bagimsiz denetimden gegmis, 01.01.2013-31.12.2013 hesap dénemine ait finansal
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tablolara gore; (4.234.495) TL tutaninda "Net Dénem Zaran" olustugu anlasildigindan SPK'nin kar dagitimina
fliskin diizenlemeleri dahilinde; 01.01.2013-31.12.2013 hesap dénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimi
yapilamamasr hususunu, Sayin Ortaklarimizin onayi igin teklif ederiz.

3.5. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
surdirdlebilir bir biiyime sadlamak icin kurumsal risk yonetimi uygulamak igin calismalarini siirdirmektedir. Bu
galismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Yonetim Kurulu'na bagl olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmus ve calisma esaslari belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda y6netim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gbzden
gegirilir.

Risk yonetimi gerek tirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yoénetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan
kurumsal risk yonetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geregine gére sekillendiriimektedir.

Sirketin faaliyetlerinden dolayr maruz kalabilecegi riskler 3 grup altinda toplanmistir : Yatinim Riski, Stratejik ve
Dis Cevre Riskleri, Finansal Riskler.

Yatirnm Riski

Gayrimenkul yatinm ortakliklari, portféylerini yeterli derecede cesitlendiremedikleri durumda yatinm riskine maruz
kalabilirler.

Sirketimiz, yatinm ve projelerinde éncelikli olarak Istanbul daha sonraki asamalarda ise Izmir gibi gelismekte olan
pazarlara ydnelmis bulunmaktadir. Portfdyde yer alan Bayrampasa arsasi Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en
yliksek ilgelerinden biridir. Sehrin icinde olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portféyde yer alan
Bagh Ortakliklar ve Otel sektoriiniin en 6nemli oyuncularindan biridir. Cesitlendirilmis proje ve yatirmlar
sayesinde yatirnma bagh riskler énemli 6lclide azaltiimistir. Yatinm ve proje kararinda verim oranlari da farkli
senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanl sartlarda yatinrm karari alinmaktadir. Yatirm ve proje
stiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigi da siirekli
izlenmektedir.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri

Stratejik riskler; Sirketin stratejik hedefleri Gizerinde olumsuz etkiler doguran i¢ ve dis kaynakli risklerdir. Dis cevre
riskleri ise dig kaynakli olan ve Sirket tarafindan kontrol edilmesi gii¢c ya da imkansiz olan risklerdir. Bu riskler
Sirketin faaliyetlerinden bagimsiz olarak ortaya gikmakla birlikte, tercihlere bagh olarak Sirketi etkileyen risklerdir.

Yasa ve Diizenlemelerden Kaynaklanan Risk :
o Imar mevzuati basta olmak (izere sirket faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat ve imar uygulamalarindaki olasi
degisiklikler,
e Ruhsat ve izinlerle ilgili gecikmeler.
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Politik Risk:
e Siyasi istikrarsizlik ve siyasi gerginlik

Sektérel Risk:
e Gayrimenkullere olan talebin azalmasi ve fiyatlarin diismesi,
e  Gayrimenkul sektoriindeki daralmaya bagli olarak yeni yatirim olanaklarinin azalmasi,
e Kiracl sayisinda diisiis yasanmasi ve/veya kira ve diger 6demelerin zamaninda tahsil edilememesi.

Dodal Afet Riski:
e Deprem

Stratejik ve dis cevre riskleri ydonetimi kapsaminda ;

Sektordeki gelismeler sonucunda ortaya gikan belirsizlik ve risk yaratabilecek durumlar degerlendirilip, yanlis
alinabilecek is kararlarindan kaynaklanabilecek ve sirket gelirlerini veya 6zkaynaklarini kayiplara ugratabilecek
olumsuz gelismeler onlenerek, firsatlarin zamaninda belirlenip stratejik hedeflere ulagsmaya katkida bulunacak
dogrultuda kullaniimasi saglanmaktadir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distirebilecek derecede stratejik ve dis gevre riski bulunmadidi
dastindlmektedir. Bununla birlikte, ileride ortaya gikabilecek bu risklerden korunmak igin Sirketin dikkat etmesi
gereken en 6nemli husus portfoy cesitliligidir. Sirket portfoyii, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar,
istirakler ile para ve sermaye piyasasl araglarn arasinda, yasal sinirlar dahilinde olmak kaydiyla, yeterince
cesitlendirilmektedir.

Sirketimiz portfdyde yer alan kiralanabilir varliklar finansal yapilar glglii kurumlara kiralanmaktadir.
Dogal afet ve yangin, hirsizlik gibi diger dis cevre risklerine karsi, ortaklik portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
mevzuatta da o6ngorilen sekilde sigortalanmaktadir. Portfdyde yer alan varliklarin olasi bir depremden asgari

dizeyde etkilenmelerini teminen, ortaklik portféylni olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkl
bélgelerde konumlanmasina ézen gosterilerek, bdlgelerin tagidiklar risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Finansal Riskler

Sirketin gelecekte karsilasabilecegi finansal riskler piyasa riski (kur riski, faiz riski), likidite riski ve kredi riski
olarak belirlenmistir.

Piyasa Riski :
e  Kur Riski

Kur riski, finansal enstrimanlarin dederinde, doviz kurlarindaki dedisimlere badh olarak olusabilecek
dalgalanmalardan kaynaklanir. Sirketin kayda deder bir boyutta olmasa dahi, yabanci para birimi ile yaptidi
operasyonlari nedeniyle, yonetilebilir bir déviz kuru riski bulunmaktadir. Sirket ABD Dolari cinsinden kur riskine
maruz kalabilir. Bu riskin yonetimindeki temel prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde ddviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Sirket bu amagla kur riskini yabanci para birimlerinin Turk Lirasi'na karsi
pozisyonlarini toplam 6zkaynak tutarina oranlarini belli sinirlar iginde tutarak ydnetmektedir. Sirketin doéviz
cinsinden kullandigi kredilere bakildiginda, toplam kredilerinin %42'sinin ABD Dolari cinsinden oldugu
goriilmektedir. Sirketin TL cinsinden kredi kullanimina adirlik vererek (toplam krediler iginde %58 oraninda TL
kredi bulunmaktadir) kur degisiminin olumsuz etkilerini asgariye indirmeye calismaktadir. Bununla birlikte, doviz
yukimldliklerine karsiik olarak, satiglarin  bir kisminin  ABD Dolari cinsinden gergeklestiriimesi  kur
dalgalanmalarina karsi bir dnlem olarak gérilmektedir.

e Faiz Riski
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Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikimliliiklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilmektedir.
Bu risk, faiz dedisimlerinden etkilenen varliklar benzer tipte yikimliliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.
Ortakligin finansal yiikiimlilUkleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir.
Bununla birlikte, faiz riskine maruz kalmamak icin bu tip durumlar ile ilgili cesitli senaryolar Uretiimekte ve
savunmaya dayall onlemler alarak portféyiin idare edilmesi planlanmaktadir.

Likidite Riski :

Likidite riski, sirketin net fonlama yidkamldliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Ortaklik nakit akimlarini dizenli
olarak takip etmek ve finansal varlik ve ylkimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borclanma rezervinin devamini saglamak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geredi bankalar Gstiinden yapilan, riski az yatinm araclar ile, uygun sartlar haiz
olmasi durumunda, olasi gayrimenkul kazanimlari ve projeleri icinde dederlendirilmektedir.

Kredi Riski :

Kredi riski, bir finansal islemde karsi tarafin kendine disen yukimliligl yerine getirememesi durumunda maruz
kalinan risktir ve uygulamada genellikle alacaklarin tahsilinde karsilasilan giigliikler biciminde ortaya ¢ikmaktadir.
Ortaklik, islemlerini yalnizca kredi givenirliligi olan taraflarla gerceklestirmekte ve mimkiin oldugu durumlarda,
yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calisarak kredi riskini yénetmektedir. Ayrica, kredi
derecelendirmesi yiiksek banka ve finans kuruluglariyla calismak nakit fonlarla ilgili maruz kalinabilecek kredi
riskini sinirlandirmaktadir.

Sirket'in varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komite toplantilari, komitenin gorevlerini etkili bir sekilde yerine getirebilmesini saglamak amaciyla 2 ayda bir
Yonetim Kurulu toplantilari ile uyumlu zamanlarda gerceklestirilir. Her toplanti sonrasinda Komite Karari, Yonetim
Kurulu’na sunulur.

Komitenin 31.10.2014 tarihli raporunun sonug kisminda “Rapor tarihi itibariyle, pay senetleri borsada islem géren
Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile ilgili olarak, Tirk Ticaret Kanunu'nun 378.maddesi kapsaminda
sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek kapsamda bir bulguya rastlaniimamistir.” ifadesi
yer almaktadir.

Komitenin calisma esaslari internet sitemizde (www.ozakgyo.com) yer almaktadir.
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4. Projelerimiz

4.1. Tamamlanan Projeler

34 Portall

istanbul ikitelli'de insa edilen
34 Portall, int-er Yapi'nin

en yenilikci projelerinden

biri olmaktadir. 34 Portall,
ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'ndeki A sinifi ofis,
lojistik ve imalat merkeziyle

is dinyasinin nabzini
tutmaktadir. %100 doluluk
oranina sahip proje, TEM
otoyoluna 4 km mesafesiyle
ulasim bakimindan ¢ok buytik
avantaj saglamaktadir. Toplam
kapali alani 78.000 m2 olan
tesis, Taha Tekstil (LCW), Aras
Kargo, intem Triko, Sedef iplik,
Coats ve UPS gibi Tirkiye'nin
onde gelen sirketlerini
agirlamaktadir.
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Is istanbul 34

JSTANBUIL 34
TAMAMLANAN:PRQ}!EEE_. e

Giinesli'de int-er Yapi tarafindan insaa
edilen Is istanbul 34, yeni nesil A sinifi ofis
binasi 6zelligi tasimaktadir. Proje, sadece
kullanim alanlarindaki verimliligi ile degil,
kullanicilarina sundugu son teknoloji bina
sistemleri ile de uluslararasi standartlara
ulasmaktadir. 20.000 m? alanda kurulan
tesis, Atatiirk Havalimani'na 4 km, TEM'e
4 km ve E-5'e 2 km uzakligiyla merkezi
bir konuma sahiptir. Is istanbul 34, %85
doluluk oraniyla SGS, TGS, Tayras, Turkas,
Tanriverdi Holding ve Odea Bank gibi
sirketlerle hizmet vermektedir.

Ozak GYO,
Bayrampasa'daki
perakende zinciri

Metro Toptanci
Market ile ticari alan
kiralanmasina yonelik
30 yillik anlasma
imzalamistiz Ekim
2012'de faaliyete

‘ baslayan proje,
= 20.000 m2
kapali alanda

8.500 m2 market

r alanina sahiptir.
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Bulvar 216

Sirketimiz, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atagehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa
Satisi Karsiidi Gelir Paylasimi Isi" ihalesini Arsa Satisi Karsiigi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 145.000.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsihdi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00 TL+KDV ve % 36 Arsa Satis
Karsiigi Sirket Payr Gelir Orani (ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir. Ihale sartnamesine uygun olarak Emlak
Konut GYO A.S. ile 23.05.2012 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup; 28.12.2012 tarihinde yapi ruhsati alinmistir.

15.08.2013 tarihinde ise sirket payr olarak 56.880.000 TL+KDV'nin Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhidi
tarafindan Emlak Konut GYO A.S ‘ye ddenmesi kosuluyla, arsanin satis yoluyla devralinmasi ve asil sdzlesmenin
karsilikl olarak tasfiyesi konusunda Emlak Konut GYO A.S ile bir protokol imzalanmis ve KAP’da yayinlanmistir.

07.01.2014 itibariyle ise, Emlak Konut A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortakligimiza satisini yapmis oldugu
bu arsanin tapusunu Ozak GYO&Inter Yapi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini
takiben Inter Yapi A.S. ise, anilan arsa lizerindeki %1'lik payini Ozak GYO A.S'ye satmis olup; Ozak GYO A.S. sozii
edilen projenin tamamina sahip olmustur.

Bulvar 216 Projesi A, B, C olmak lizere 3 blok ve 76 adet bagimsiz bdliimden olusan yaklasik 46.150 m2'lik alana
sahiptir. Projede yer alan 76 bagimsiz bolimiin 33'U ofis, 43U ise dikkan niteligindedir.

Finansal tablo donemi itibariyle Bulvar 216 projesinde 31 adet ofis nitelikli bagimsiz bolimiin satisi
gerceklestirilmis olup; bu satislardan 95.373.000,-TL (KDV harig) gelir elde edilmistir.

European Properties Awards tarafindan 5 ddulle taglandiriimis Bulvar 216 Projesi, Turkiye’nin en prestijli
gayrimenkul édillerinden ‘Sign of the City Awards 2014’te de ‘En lyi Ofis’ ddiilii alarak sektdrdeki basarisini
bir kez daha kanitlamistir.

8 AV/M'de yenilikgi & Calisanlara yonelik terzi, market,
“cadde konsepti” eczane, kuafor, dermocare, kuru
temizleme, banka ATM hizmeti
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Ela Quality Resort

B
» » B

~

ELEA QUALITY
28 ORI HOEBEL

Ela Quality Resort, 2007 yilinda Antalya-Belek'te faaliyete gecmistir. Diinyanin 6nde gelen tur

operatorlerinden TUl ile is birligi yapmakta olan tesis, uluslararasi pazarda 35 ilkeden iist gelir
grubu misafirlerini agirlamaktadir. Ela Quality Resort, 2011 yilinda “Skalite En lyi Resort Oteli”,
“Skalite En lyi Spa Oteli” édiilleri ve 2012 yilinda Uluslararasi Istanbul Gastronomi Festivali'nde
kazandigi 34 madalya ile basarisini taclandirmistir.

ELA
QUALITY
RESORT

Tesis 650 oda ve 1.200
yatak kapasitesiyle
misafirlerini
agirlamaktadir. Konforlu,
sik ve gelismis teknik
altyapiya sahip 1.500
kisilik kongre merkezi is
toplantilari ve kongreler
icin hizmet vermektedir
5.000 m2'lik genis

bir alana kurulu SPA

& Wellness bélimd,
misafirlere sira disi bir
mimaride olaganisti
bir SPA deneyimi
sunmaktadir.

* Ela Quality Resort, sermayesine %96,63 oranla igtirak ettigimiz konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligimiz
Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.'nin portfdylinde yer almaktadir.
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4.2. Devam Eden Projeler

Hayattepe Projesi

.,‘

8 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 & Zengin sosyal tesis: Havuz, basketbol
sahasi, fitness & spa, sauna, pilates &

buyuklugunde daire
segenekleri yoga salonu, masaj salonu, kafeterya,
cocuk klib, kis tiyatrosu, amfi tiyatro

DEVAM EDEN PROJELER

HAYAT TEPE

Bayrampasa'da sehrin merkezinde
hayat bulan Hayat Tepe, metropol
yasamin tiim ihtiyaglarini
sunmaktadir. Tiirkiye'nin en biiyik
alisveris vadisinde yiikselen Hayat
Tepe, Carrefour, Metro Gross
Market, IKEA, Forum isfanbul

AVM ve Bauhaus gibi alisveris
merkezlerine, hastanelere ve ana
arterlere birkag dakika uzaklikta yer

almaktadir. Essiz tarihi yarimada ve
deniz manzarasina sahip proje, TEM

ve E-5 yollari arasindaki avantajli y S
’ . T

lokasyonu sayesinde ulasim aginin
tam merkezinde konumlanmaktadir. ’ -
Projenin Eylil 2014'te teslim
; OzAK r}
Wi 17{(7[ /lL

edilmesi planlanmaktadir.

=
-
-
-

lmm A

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATA

47



4.3. Gelecek Projeler

Balmumcu Projesi

GELECEK PROJELER i

BALMUMCU
PROJESI

Istanbul Balmumcu’da
sehrin kalbinde, essiz
Bogaz manzarasiyla
turizm sektoriine ve
sehir hayatina renk
katacak bir otel ve
residence projesi
yapiimasi
hedeflenmektedir.
6.900 m2'lik alana
kurulacak bu tesis
projesi gelistirme
asamasindadir.
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan ihalesi yapilan ve 13.03.2014 tarihinde Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklarinin ihaleyi kazandigini resmi olarak onayladiklari "Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" ile ilgili olarak, ihaleye katilan ortaklar arasinda ortak girisim sézlesmesi imzalanmig ve
adi ortaklik isletmesi kurulmustur.

Gelinen asamada "Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi" ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO ile ortaklar arasinda sézlesme imzalanmistir. Adi ortaklik icinde Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. % 55 payiyla konsorsiyum lideri olurken; Ziylan Gayrimenkul Yatirim ve
Yénetim A.S'nin payr % 30 ve Yenigiin Insaat San.ve Tic.A.S.'nin pay! % 15 olarak gerceklesmistir.

Ihaleyi 4.240.000.000 TL bedel ile kazanan ve Emlak Konut GYO ile sézlesme imzalayan Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklari, bunun 1.568.800.000 TL'sini arsa satis karsiligi sirket payr toplam geliri olarak
paylasacaktir. Istanbul’da en iyi lokasyonlardan biri olarak gdsterilen deniz cepheli Kazligesme'deki arazi 111 bin
262 metrekarelik alana sahiptir. Otel, konut, rezidans, ofis, perakende, edlence ve kiiltiir alanlarindan olusacak,
uluslararasi mimarlarin sececedi, sehre deder katacak bir karma projenin gelistiriimesi 6ngérilen arazi, Marmaray
ve aracli tlip gecit istasyonlarina olan yakinhgi ile de dikkat cekmektedir.

GELECEK PROJELER

SAHIL YOLU
PROJESI e e T i S0 N

.
X
04
e |
VA

Zeytinburnu sahilde
111.200 m? alandayer ¢y
alan sahil yolu projesinin
temelleri 2015 yilinda
atilacaktir Konut,
residence, perakende,

5 o 13

ofis ve otelden olusan : gl e - -

/ W . <Marmaray Hatt)

» R~

bu karma projenin tarihi
binalarda planlanan
yeme-i¢me alanlari ve
sosyal alanlari bolgeye

zenginlik katacaktir
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Izmir Alsancak Projesi (EPP A.S. — Hasilat Paylasimh)

GElL

IZMiR
ALSANCAK
PROJESI

cge nin incis i.:"l‘l' de,

ECFK PROY R

Alsancak bolgesinde
merkezi konumuyla sehrin
cazibe merkez: olacak yeni
projenin temeller 2015'te
atlacaktir

133,500 m? arsada
530.000 m? 'Lik insaat

alaninda kurulacak karma
prn‘.jr aclk P,:‘l'nf:'-[‘,ﬂ
ofis, otel

AVM, konut,
kultdr merkez: ve ozel

hastaneden olusmaktadir;

HAYATA DECER KATAR
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Mahmutbey Projesi

MAHMUTBEY
PROJESI

stanbul Mahmutbey ce
19.000 m? Karatanabilir
alanda 7 ana ulasim
rattinin %esisim noktasinda
asulunan bir 15 merkez
yapilacaklr. Yapim devam

eden melro & |

ntis!
nulunacak Mahmutbey
IOJESIN YaPInINs

2015 yilinda basla

Goktiirk Projesi

GOKTURK
PROJES|

avalimanina 15 kr

FSM Koprusu'ne 21 km ve
Bodaz Kapriusune 24 Ky
mesafede kormumlanacak
pr nin ingaatinr

15 yilinda baslamasi

hedellenmektedu

o
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Didim Projesi
GELECEK PROJELER
DiDIM
PROJESI

164.000 m? arazide

Didim’in parlayan

yildizi olacak liks

bir otel yapilmasi
hedeflenmektedir
Cevredeki planli tek
turizm yatirim alani olan
tesisin 2015'te temeli
atilmasi ve 2017'de
faaliyete baslamasi

planlanmaktadir.

Demre Projesi

GELECEK PROJELER

DEMRE
PROJESI

71.000 m2 lik arazide
TUl is birligi ile kurulacak

bes yildizli liks otel
projesinin ingaatina
2015'te baslanacaktir.
Demre’de koy icinde yer
alan ve gliney kiyilarda
acik denizin etkisinden
uzak olan tesis, 2017
yilinda faaliyete gegmesi

planlanmaktadir.
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5. Portfoyiimiiz ve Degerleme Raporlari

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap

Tebligdeki ilgili

kalemleri Diizenleme 30.09.2014 31.12.2013
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 73.792.870 82.024.969
B. _Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 847.545.553 617.743.805
Gayrimenkule Dayal Haklar

C. Istirakler Md. 24/(b) 421.231.543 288.541.133
Iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.523.298 -
Diger varlklar 33.758.060 128.421.668
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.377.851.324  1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 373.032.124 302.393.272
F. Diger finansal ylkimlilukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 167.762 -
H. 1ligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 83.493.043 50.211.653
I. Ozkaynaklar Md. 31 616.799.998 574.161.177
Diger kaynaklar 304.358.397 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md.3/(p) 1.377.851.324 1.116.731.575

Tebligdeki ilgili

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Diizenleme 30.09.2014 31.12.2013
Al. Para ve _Sermaye Piyasasi araclarinin 3 yilik gayrimenkul Md. 24/(b) ) }
O6demeleri igin tutulan kisim
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma Md. 24/(b) 73.792.871 82.024.969
hesabi
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. \_(abanu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(d) ) )
gayrimenkule dayali haklar
B2. Atll tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 35.600.000 22.719.446
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzeringie proje gelistirile_:cek, mulkiyeti .ortakllga ait Md. 22/e 974.791.840 275.528.680
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1) } )
yatinmlarinin toplami

VOZAKGYD
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Tebligdeki Asgari /
Portfoy Sinirlamalari Ilgili 30.09.2014 31.12.2013 Azami
diizenleme Oran
1. Uze_rlnde proje gellstl_rllcek mulklyep ortaklda ait Md. 22/(e) 19,94% 24,67% 10%
olmayan ipotekli arsalarin ipotel bedelleri
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a), (b) 61,51% 55,32% 51%
Dayali Haklar Dayali
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) 35,95% 33,18% 49%
4.  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o o
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) 0,00% 0,00% 49%
5.  Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2,58% 2,03% 20%
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 2,47% 3,05% 10%
7. Borglanma Sinir Md. 31 74,04% 61,41% 500%
8.  Dbviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b) 5,36% 7,35% 10%
Hesabi
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1) 0,00% 0,00% 10%

Yatirnmlarinin toplami

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik yapan Seri:
VI, No:29 sayih Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirliige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011 tarihli
finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak (zere, gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan portfdy tablosu
hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karar ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16inci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretiimis 6zet bilgiler nitelijinde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortlismeyebilir.
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Degerleme Raporlari
> Ikitelli 34 Portall Plaza

S »rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I5 bu Rapor; OZAK GYO. AS. (Milgteri)nin yank talebi (zerine, tapuda; Istanbul I, Bagakgehir
Dgesl, 588 ada, 1 numarah parselde kayth, toplam 7 bademsiz bdlémden olugan ana
gayrimenkulln, yasal durumunun irdelenmesi, adil plyasa deflerl, raylc kira bedell ve
Gayrimenkul Yatwwn Ortakh{s portféylnde yer almasnda herhbangl bir kst okp oimadijnin
tespitine yénelk yapdan calymalar sonucunda, takyidatiar dikkate ainmaksan,

L Rapor‘un ligii bdlimlerinde belirtiidijl dzere deferieme konusu gayrimenkuliin
GYO portfoyinde yer almasinda herhangl bir sakinca olmadif,

II. Gayrimenkulin toplam adil plyasa dederinin, filll deferieme tarihi Rtibariyle ve
pegin degor esasina gore;

» KDV Marlg 188.735.958,007TL
» KDV Dahil 222.708.430,44TL

III. Gayrimenkulin toplam Yillk Rayi¢ Kira Bedelinin;

» KDV Harig 12.739.677,00TL
» KDV Dahil 15.032.818,867TL

oldufu kanaatine vanimigtir,
Sayglanmaia

-
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“Fatms KOG KESEN 5“‘*‘ roser TURAN

G. Daderieme Urman Daderteme Uamany
S P.K Lisans No.: 402238 K. Lisans No.: 400471
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> Bagcilar-Giinesli is Istanbul 34 Is Merkezi

S »P

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I3 bu Rapor, OZAK GYO. A.$.'nin yaxd talebl (zerine, tapuda, lstanbel I8, Badalar Bicesi, 3138 ada,
12 parsel numarasinda kayth gayrmenkulln yasal durumunun irdelenmesi, adll plyasa deferl,
raylg kira bedell ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhfs portfoylnde yer almasinda herhangi bir kst
olup oimadiinin tespitine yonellk yapidan calgmalar sonucunda, takyidatiar dikkate alinmaksion,

I) Raporun ligili bélimlerinde belirtiidijl (zere, gayrimenkulin GYO portféylinde yeor
almasinda herhangl bir sakinca olmadif,

11) Gayrimenkuliin toplam adil (rayig) plyasa dederinin, filll dederlome tarihi itibariyle,
pesin doder esasina gore;

o KDV Harig 86.930.928,00TL
o KDV Dahil 102.578.495,04TL
111) Gayrimenkuléin toplam rayig yillk kira bedelinin;
o KDV Harig 5.867.838,00TL/Yd
o KDV Dahil 6.924.048,84TL/Yd

oldudu kanaatine vanimigtyr.
Saygianmezia
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“Fatrms KOG KESEN s Yeser TURAN
G. Deadarieme Urmans Daderieme Uzman
S.P.XK Lisans No.: 402238 K Lisans No.: 400471
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> Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfal)

S »rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I3 bu Rapor: OZAK GYO AS. yetkillerinn yazh taleplert (zerine, Migterinin gtraki Aktay Turtzm
Yatinmian Ve Lsletmeleri A.$.'nin aktfinde bulunan, tapuda; Antalys 15, Serik liges,

7 Belek Kéyy, lskele Meviilnde yer alan, 480 parsel numaraly, 90.150,-m’ ylzéicimil "Kamu
Arazazinin Turem Yatirmisnna Tahsisi Makkinds Yénetmehdn 161nc maddesi geredince Aktay
Turizm Yabnmlan AS. lehine stifak haldu yolu ile kesin tahsis yapden arsa (zerinde
konumiandinian “Ela Quality Resort Hotel” fe,

7 Cumal Kéyd, Boyah Mezarik Meviiinde yer alan 5 parsel numaral, 8.562,-m? ylzéicimiu
arsa ve Uzerinde yer alan birann,

dejerieme tanhindek) hak, parsel ve yapdagma degeriernden cluzan adil plyasa degerinin tespiti
ve Malik Srket Aktay Turizm Yatinmlan Ve Igletmeleri AS. hizselennin Gayrimenkul Yatinm
Ortakh@s petiéyunde yer almaznda berhangi bir ket olup cimadgan tespt: amacryla hazrdanei
ok, yepdan salgmalar sonucunda, takyidatiar dkkate alnmaksain, il deferieme tarihi mibani ile,

1) Raporun 7.4.Unci biliminde detayfan venldifi  (zere, dedereme konusu
gayrmenkullenin Maliki olan Sirket hisselerinin GYO portfoyinde yer almasinda
herhangl bir sakinca olmadigs,

1I)  Misgter! Sirket Igtiraki Aktay Turizm Yatimian Ve Igletmelert AS.
mulidyetindeki gayrimenkulierin, filli dederleme tarthi Rtibariyle ve pegin deder
©33%INa gore;

< 480 Numarah parselde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in;
o 480 numarah parsele ar Ust halky bedelnn
o KDV hang 128.734.200,-TL,
o KDV cahi 151.9006.356,-TL
o Malyet Yaklagmu sonucy bulunan buginkd yap: dedernin
o KDV haric 157.680.037,00TL
« KDV dahil 186.062.443,60TL
o Gayrmenkultn kularem (Ust) hakio ve yapt toplam deferinn ise,
o KDV haric 286.414.237,00TL
o KDV cdahi 337.968.799,66TL
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> Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfa2)

S rP

< 5 Numarah Parselde yer alan gayrimenkulin (lojman);

o Emaal Kargdasbrma Yaklagime sonucunda bulunan parsel dederinin
o KDV hang 5.137.200,-TL,
o KDV cahi 6.061.896,-TL

o Makyet Yalkdagru sonucunda buluran yapim malyetinin
o KDV haric 6.159.206,007L,
o KDV dohi 7.267.863,08TL

o Gayrmenkulln, arsa ve buginki yags dederinden olugan toplam dedernin ise
¢ KDV haric 11.296.406,007L,
o KDV dahi 13.329.759,08TL

Olarak kabulunun uygun olacad! kanaatine vanimugtir,

Sayglanmuda,

nnnnnnnnnnnnnnn



> Bayrampasa Hayat Tepe Konut Projesi - Market

=L
=
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8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor: Ozak Gayrimenkul ¥Yatimm Ortaklign A.5. (Miisteri) yetkililerinin yazl talebi izerine,
tapuda; Istanbul ili, Bayrampasa ilgesi, Esenler Mahallesi, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numaral,
31.828,39 m® yizdlcimli, arsa vasfl gayrimenkule iliskin olarak hazlanmis  20.12.2013f
SvP_ 13 OZAKGYD 06 tarih ve mumarah raporun, "Metro Grossmarket'in yer aldii bajimsiz
bélime iliskin rayic kira bedelinin tespiti™ hususunun da Rapora eklenmesi amaayla (konu
Raporun yasal durum, deder tespiti, dolar kuru, skonto oram vb. kriter ve tespilerinde herhangi bir
degigiklige gidilmeksizin) hazilanmis olup, yapilan calismalar sonuounda;

I} Rapor'un 7.4%ncii  béliminde belirtildigi ilizere, degerleme konusu
gayrimenkuliin GYO portféyine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadig,

II} Metro Grossmarket'in degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger esazina gire;
a) Adil piyasa (rayic) degerinin,
o KDV harig 82.419.724,00TL
o KDV dshil 97.255.274,32TL
b} Wilhk adil {rayic) kira bedelinin,
o KDV harig 5.254.257,00TL
o KDV dshil 6.200.023,26TL

III}) Konut Projesinin %45,50 tamamlanma oramimi temsil eden mevcut durumuna
gore adil piyasa (rayic) degerinin, degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger
esasina gore;

o KDV harc 125.173.573,00TL
o KDV dzhil 147.704.816,14TL

V) 524 ada, 1 parsel ve iizerindeki yapilarin toplam adil piyasa (rayic) degerinin,
degerleme tarihi itibariyle ve pesin dejer esasina gire;
o KDV harig 207.533.296,00TL
o KDV dahil 244.960.089,28TL
oldugu kanaatine vanimistr.

Saygilanmizla,

Fatma KOC KESEN Yusuf Yasar TURAN

G. Degerleme Uzmam Sorumilu Degerlems Uzmam
5.P.K. Lizans No.: 402238 5.P.K. Lisans No.: 400471

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATAR

59



Atasehir Bulvar 216 Projesi

7 - SONUG

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari Gzelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklar, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalan, gliniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullarn
dikkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda;

PROJENIN {43 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN) ‘}@95 I_N,SA SEVIYELI TOPLAM
MEVCUT DURUM DEGERI
TL usD EURO TL
{ KDV HARIC ) { KDV HARIG ) { KDV HARICG ) { KDV DAHIL )
119.750.000 54.431.818 42.017.544 141.305.000
PROJENIN (43 ADET BAGIMSIZ BOLUMIN)
TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI
TL usp EUROQ TL
{ KDV HARIC ) { KDV HARIG ) { KDV HARICG ) { KDV DAHIL )
126.048.000 57.294.545 44 227.368 148.736.640
kiymet takdir edilmistir.
1USD = 22000 -TL
1EURCQ = 28500 -TL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
& R ?L/'f e Vgl
- ."4{ -E._-;.;"' i
Serdar ETIK Eren KURT
Lisans No: 402403 Lisans No: 402003
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> Bagcilar Mahmutbey Arsa

S rP

8. SONUC
8.1. Nibhal Defer Takdirl

I5 be Raper; OZAK GYO A5 iy yauh talehi (xerine Sirket portfiylnde yer sl ve tapu kaytanna
mmum:mmmmmnnzsuvm-upmu
yasal duremlanssn irdeleamnesi, odl piyasa degferlerinin ve GYO portfiyiade yer
mm*wuunmﬂommmmgmmu
. Raporen 7.48nci bilimdnde belirtidi)i dzere defecieme komusu 22, 23, 25 ve

27 nuevarah parselierin GYO portfiyiade yer almalarmda herhangi bir sakinca

il Takyldatir didate abmakson, degerlome tarihi tibariyle ve pegin dejer esasina
plee;

» 22 numaralh parselin adil piynsa (rayic) dederinin;
o KDV hari¢ 2.913.256,00TL
o KDV dihil 3.437.642 08TL

» 23 pumarah parsclin adil rayic) erinin;
o mm&mnm( e

o KDV dihil 7.334.497 68TL

> umm‘m(mﬂmw
o KDV haric 9.229.640 00TL

o KDV dihil 10.890.97520ML

> v-“.-wamc--m(maauuw
o

hari¢ 4.360.874,007TL
o KDV dihil 5145831 32TL

Gaydimeakullerin toplam adil piyasa (rayic) dejerinia;
o KDV 22.719.446,00TL
o KDV dihil 26.808.946,28TL

v

oldugu kanaatine vardengter,
Sayglanmaia
— ] |
ATvA. /
<-A ;\'/, /Y t“ N/ |
| o A ' 74
27 n |
“Fiares KOG KESEN Vi Yisr TURAN |
G Degeriame Uoman e Deerkemmes Liomeey ‘
S P Lisans Mo, 402238 .K Lisans No.: 400471

T S Ry A D S S At e s

SvP_13_0ZAxcyo_ o a1
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> Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa(Sayfal)

S rP

8. SONUC
8.1. Nihail Deger Takdiri

Is bu rapor, Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhds A.§. (Migterl) yetidllerinin yazd talepleri
Uzerine;
v Migterinin gtinki Arstate Turizm Pazarlema ve Tic. AS alktifinde ve mdiiyetinde yer alan
tapuda; Istanbul I, Begiitas licesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 637 ada,
o 150 parsel numarsh, 4.088,-m’ ylzSicimid arsa,
o 151 parsel numarsh, 2.224,-m’ ylz8icimi arsa,
o 199 parsel numarah, 547, 70m? ylaSkimil arsa,
o 197 parsel numarah, 744,65m ylaSkimi beg kath kargir apartman,

7 Mikiyeti Ozak Gayrimenkud Yatinm Ortakhdy A.S.ye ait olan, tapuda; lstanbul I, Begiktag
Digesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 637 ada, 198 parsel numarah, 744,65m’ ylzSicimil arsa
(zerinde konumiu *Bahseli Kargir Apartman”,

vaufi gayrimenkulerin yasal durumunun irdelenmesi, adl piyasa dejerinin ve Malk Sirket (1gtirak)
hisselerinin GYO portfdylnde yer almasinda herhangl bir kst bulunup bulunmaddy hususunun
tespitine yonelik olarak hanrfanmig olup, yapdan cakgmalar sonucunda;

I) Raporun 7.4."Gncil bélimiinde belirtildijl iizere, OZAK GYO A.S.'nin igtiraki Arstate
Yurizm Pazariama ve Tic. A.$ hisselerinin GYO portfoyiinde yer almasinda herhangl
bir sakinca olmadsf,

I1) Migterl milikiyetinde yer alan deferleme konusu 198 numarali parselin GYO
portféyiinde yer alablimesi igin, Rapor'un 7.4'Gnctl bélimiinde belirtilen gerekll

sartiann yerine getiriimesi gercktijl,

I1I) Migteri Sirketin Igtirakinin aktifinde bulunan dederleme konusu
gayrimenkullerin, dederleme tarihl Ribarlyle ve pegin defer esasina gore,

takyldatiar dikkate alinmaksezin;
KDV Harig Deger KDV Déhil Dejer
(1 ABOS ! ABDS
150 37.434.020| 18.396.000| 44172144 21.707.280
151 20.365.279| 10.008.000 24.031.029| 11.809.440
197 6.818.797|  3.350.92% 8.046.181 3.954.092
199 5.015.316| 2.464.65 5.918.073 2.908.287

aaaaaaaaaaaaaaaa
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> Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa (Sayfa2)

S rP

IV) Migteri millkiyetinde yeor alan dederieme konusu 198 numaral parselin, dederleme
tarihi itibartyle ve pegin deder esasmina gore, takyldatiar dikkate alinmakszin;

G. Dederieme Uzman
SPX Lisans No.: 402238

198 6.818.797 3.350.925 8.046.181 3.954.092
olarak kabuliiniia uygun olecals kanastine varimgbr.
Ssygilanmals,
< 4 |
4 Jl‘\:\./."' % '
i
“Fatms KOG KESEN

Yuss Yaser TURAN
Q)Pl'lh Dederieme Uzmans ‘
SP.K, Lisans No.: 400471

\ |

\NJ
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> Eylip, Goktiirk Arsa

7 - SONUG

Rapor konusu tasinmaznn degernin belidenmesi asamasinda; yerinde yaplan incelemesi,
konumu, aliyap we ulasim olanaklan, arsanin kullamm amaci, gevrede yapilan pivasa
arashirmalan, gindmilz gayrimeankul piyasas) kosullan dikkate alinmis we t@smmazin hukuki,
mali bir problemi bulunmadidn varsayimi géz dnilnde bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu taginmazin

20.02.2014 tarihli toplam degeri igin ;

35.600.000 ~TL
(Otuz Bes Milyon Alt ¥Yiz Bin Tirk Liras: )

Katma Deder Vergisi dahil ioplam daderi igin;
42.008.000 .-TL

kiymeat takdir edilmistir.

TASINMAZIN DEGERI
TL uso EURDH TL
KOV DuaHIL
{ KDW HARIG § [Iﬂ:hl'llﬂ.ﬂ]l;: {| KDW HARIG | l{" 1) )
35.600.000 15.331.611 11.695.138 42.008.000 TL
1ush= 23220 -TL
1EURD = 30440 _TL
Degerlemea Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam
R EE L HEDL,
@24 i Bt
Eren KURT Berrin KURTULUS SEVER
Lisans No: 402003 Lisans Mo: 401732

Bu rapor incaleme yapldigs tarhteki meveout bulgulan yansitmakiadir.

* Yaz ila belirilen degere KDY | Katma Dadear WYergisi ) dahil degildir.

. Werngi Kanunlanmn Katma Deger Vergising iliskin muafiyet, istisna we vargi oramna iliskin zel
hiikimleri dikkate alinmamistr.

* Bu rapor, alep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kigi tarafindan kullamlamaz.

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATAR
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> Kazhicesme (Sayfal)

6. DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI VE DEGERLENDIRMELER

Degerleme konusu gayrimenkuller Istanbul I, Zeytinburnu ligesi, Zeytinburnu
(Kazhgesme) Mahallesinde yer alan 774 ada 6 ve 31 no.u parseller olup toplamda
138.295,00 m? alana sahiptir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg'min 19.11.2013 tarih 17978 sayh Olur'una esas “Istanbul I,
Zeytinburnu ligesi, Kazligesme Mahallesi, 774 ada 6 ve 31 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 06.12.2013-
06.01.2014 tarihleri arasinda askiya gikmugtir,

Séz konusu plana gore, alanin 33.602,66 m® lik kismi emsal: 2,50 yapilagma sart ile
*Turizm + Ticaret”, 70.950,13 m? lik kismu emsal: 2,00 yapilagma sarts ile “Ticaret + Konut”™
Alan: olarak planlanmuigtir, Buna gore alanda toplam ingaat alami 225.906,91 m? dir.

Degerleme konusu taginmazlardan 774 ada 6 no.lu parsel Gzerinde askeri tesis yapilan
774 ada 31 no.lu parsel Uzerinde sosyal tesis binasi bulunmaktadir. Askeriyeye ait yapilar
mevcut durumda kullamimamaktadir. Plan notlanna goére parsel Gzerinde bulunan tescilli
yapilar korunmak ve restore edilmek, yerinde olmayan yapilann rekonstriksiyonlarinin
gergeklestiriimesi sartiyla kentsel tasanm projesine gore uygulama yapdacaktir. Emsale
tabi toplam ingaat alanina tescilli yapilanin alanlary dahildir.

Yakin ¢evrede yapilan aragtirma sonucunda soz konusu alan ile imar, kullannm alani ve
mevki agisindan dogrudan uygun emsaller bulunamamig olup, emsallerin konumu, imar,
cephe, ingsaat alar, manzara, alan (zerinde gelistirilebilecek projenin konsepti vb.
kogullan dikkate ahnarak “Emsal Kargdastirma Yontemi” ve alanda imar plami ve plan
notlan dogrultusunda gerceklestirilebilecek proje degerinden hasidat paylasimu yolu ile
“Gelir Indirgeme Yéntemi” kullanilarak arsa deger takdirinde bulunulmustur.

Sonug olarak Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Pazar Degeri;

745.560.000,00 ¢ (Yediylzkirkbesmilyonbesylizaltmigbin Tirk Lirasi) olarak,
hesap ve takdir edilmistir.

Bu degere Katma Deger Vergisi (KDV) dahil degildir.

QOZAKGYD

nnnnnn CER KATAR



> Kazhicesme (Sayfa2)

Isbu Degerleme Raporu, Incelemeye konu taginmaz igin resmi kurumlardan temin
edilebilen argiv kayitlan ile ilgililerinden alnan bilgi ve belgeler uyannca Sirketimiz
Degerleme Uzmanlarinin tecribe ve bilgileri dogrultusunda;

= Degerleme konusu mulkle herhangi bir ilgisi olmadan,

= Degerleme Gcretinin raporun herhangi bir bolimdane bagh olmadan,

- Ahlaki kural ve performans standartianina gore,

= Mesleki egitim sartlanina haiz olarak,

= Bu tir raporlamalarda daha dnceden deneyim sahibi olarak,

= Bizzat denetleyerek,

= Kendi ve ¢aliyma grubu ile birlikte,

= Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak,

« Sermaye Piyasast Mevzuati hUkUmlerine gore azami dikkatle hazirlanmustir. Temin

edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek degisimlerden rapor etkilenebilir.

Rapor, U¢ nisha olarak, Sirketimizce olusturulan ve Sermaye Piyasasi Kurulunca kabul goéren
“Gayrimenkul Degerleme Rapor Formati"nda dizenlenmistir. Kopyalarin kullanimlan halinde

ortaya ¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumiu degildir,

Degerleme Uzmam
#
Elif 62eL GOROCO Fatih PEKTAS
(Sehir ve Bolge Plancisi) (Harita YOksek MUhendisi)
Lisans No:402613 Lisans No: 400375

QOZAKGYD

nnnnnn CER KATAR



> Izmir, Konak

I. Degerleme konusu gayrimenkullere bagh hakkin, GYO portfoyiinde yer
alabilecegi,

II. Degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger esasina gore, hakkin bagh oldugu
parsellerin toplam adil (rayic) piyasa degerinin,
o KDV haric 500.748.750,-TL
o KDV dahil 590.883.525,-TL

III. Degerleme tarihi itibariyle, "Arsa Satisi Karsihig: Gelir Paylasimi Sézlesmesi”ne
dayali, "gayrimenkule bagh hakkin” toplam adil (rayic) piyasa degerinin;
o KDV haric 219.627.774,00TL
o KDV dahil 259.160.773,32TL
oldugu kanaatine vanlmistir,

Saygilarmizla,

7 -

% KOC KESEN usuf Yasar TURAN
G. Degerleme Uzman u Degerleme Uzmant
S.P.K. Lisans No.: 402238 K/Lisans No.: 400471
QOZAKGYO
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> Aktay Turizm Yatirnmlan ve Isletmeleri A.S.

' . .

Praxity:

Mauu!’nd.\; NS

Net ARnd Oefer yordemi gin srietio sahip chduu arsa, Ust hakis ve yaps dederinin rayy; Sejen olari,
Sundart  Gaynmentid  Dedeclerme  Uygudemalan AL Wrafindan 20122013 b e
SvP_13 OZAXGYO (5 numarah Dejereme Rapory' nda tespit ediien deperier! olen 380 noky parsel ust
haki igin 122.734200 TRL, Uterindedl Sinalar igin 157480037 TRL, ve 5 noks persel ve Goerindebi
Binaler ign 11296406 TRL clmuk (uwrw toplem 297.710643 TRL dederi bulandmigte. Stakoousy
dederiecn Kaydl dedert e 61452000 TAL'dr. Arscabi fark olen 236248554 THL net aktif deder
auzeltmes olarak eidermigty.

Skhet'in 20 B0 2013 tarhi ERecisle Net Akt Deper Yoatemine gore degert JI59K2 Sin Tirk Liren
clarsk hesaghinmgtr

Aktifier Kot Doferd  Digeltmeler Rayig Dnbert

Mazr Degerer 3480 0 34380
Tl Nacakhar 3 0 £ B4 o)
Diper setifier 1.29 0 1296
Paddi Owsn Varislar, rat £2.320 236249 298 569
Yoplam 101.183 236240 37431
Sazfac EndiDefert DUpeitmeler Ryl Degert
ek Borglar 0 0 0
Tican Borglar o] 0 ™
Oer yiamNduiir 2667 ) 2.667
Toplam 3.649 25092924 1440
SIRKET MISSE DEGERS [NET AKTIF DEGER) 333.9820inTRL |
9. GENEL DIGIRLENDIRME VE SONUS

Yagdun deferiemeinr woneounda, Aktay Turgm Yatmmian ve Rletmeden A5 ‘nin Insingeamy Nebit
Amian: metoduna ve Net At Deder mescduna pice dajorinin Msiphnmauna ragmern; Srket’'in
suhatap oMudu davelann Sirket octathh yapm ve geiecettel! Mra staiegmest sartianng muybtemed
etiierindeti belisuier mdentyle ndrgermiy Nakit Avmiasn metodu ulasarsk elde edben dejen
gergen degeci Sofru sekide yanstmavacay, doliyisyla Siket Sujerin gergede on yatm tigimde fade

eetidint dUgindigimuz Net AMDf Deder metaduna give Skhet Deder”nin 333.982 Bin TL oidudu tespit
edimipte.

QOZAKGYD
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> Aktay Otel isletmeleri A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELERI A$. ‘nin hisse senetlerinin olmasi gerekli degerinin (Sirket Defieri) tespiti
amaciyla, sirket defieriemelerinde genel kabul gormus (¢ ana yontemle gergeklestivilen galismalar
sonucunda;

8. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

* Piyasa Carpanian Yontemi, Rapor'un 7.1 boluminde belirtilen gerekgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degerleme tarihi itibariyle ve pesin degerle olmak tzere, vergiler harig

«  Dizeltilmis Ozvarlik Yontemi ile 16.537 bin TLve
Indirgenmis Nakit Akima Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL
degerlere ulagilmigtir,
Sonug olarak ;

Diizeltilmis Oxvarhik Yontemi ile hesaplanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degeri olarak
degerlendirilmesi gerektigi ve difer yontemlerle bulunacak degerler igin bir alt_simr olusturacafh
digincesiyle,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas: sebebiyle, indirgenmis Nakit
Alkimlan Analizi yontemi kullaniimak suretiyle hesaplanan 35.868 bin TL “lik Sirket 0z kaynak
degerinin, Sirket'in adil pivasa degeri olarak kabuliinun uygun olacag,

Sirket'in 2.137.500,-TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir payimn
olmasi gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,
kanaatine vanimistir.

Saygilanmezia,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Basdenetgi

I LSl I
(773
g8 )

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATAR
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> Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Arieate Tunzw Pazarlama ve Ticaret Anoziz Sirken
Sirkec Degerieme Raporu

(Ake bebralmadaboe mtacter Tk Lien “TL" ched belartionnpr )

6. SONUC
S=ker'tz iy projeksiyoziznmn bugicke degecind yezaon ndisgeamiy Nakit Akwnler Yocremins gore
bulusen deger oln 65.035 225.-TL de eldaki gawni = peyase dejerienini yazunn Net Aknf

Degai Yécremine Gore abuzan 63.158.325-TL nin aritmenk octalammas: olan 6%056.266-TL'nin
$=ker 22ace degenunin tespetinde a4l ve mvkul bir dayanek olughuracag: atcytndeyiz

Dejer Takdariign Buzoan Aprikk % Sirkec Dejenrme
: Yoate Deper Kada
Nakxe Allan £3.035.223 P 32.517633

Nt Akeif £3.158.323 P 3157916
Eo e
Thuse Sapn, Adet 0198 780
Hizze Semedsnin Fivac 1L Adec s9387

Degaclomns kozuss ket semmayesinin 10.796.780 TL oldagu dikkase almarsk | TL soczal degech
panz ravy; dejeninin, 5.9367 TL olduga porngendeyiz.

Raposuzmaz Ozak GYO tecsdedenzdon dogradan ahmes ve gértgmelecinuz snnnds oraye gikan
bigler dograleamanda bazsiazangtr. Bize suzalan bilgles, dogru ve akstksiz olarsk kabul oddmmijes.
Veproy cldnguana iyo kepas barag by sistecni gineaduby ve foamal very Sjer tlglino
dogr: olawak yezemlbs kallonds bir poeny bevan emseyi kapsanumaktedi Ascek aldigurcz
binlans olds emmgireiz vanles rtariip ok cldugu dignds kootrel edilimiges.

Degaclosse Foporu bozsiazorken belirdi varsyyuclans dikkas abumon ve gelecege dijkin

proseksiyonians bu varsyyimles Yoz ahoersk yapelmas: keguulmasder Olayianz versayumiseds

ouptculdaga gibi parcekiopmsnzesi, Sugdrtien J¢ purpek scauglar aratmds fxck olugtesacakis ki bu

farilar Szemli olabdir Sokenimiz Segertien scouglunn dajans dususunds bachong bir socumiuk
: yoodi

< Yodtepe Bagimaiz Dezotuz A 5.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

» Hayat Tepe

Bayrampasa'da gerceklestiriimekte olan Hayat Tepe Projesi'nde yer alan 546 badimsiz bolime iliskin yapi
kullanma izin belgesi alinmistir.

> Finansal Duran Varhk Edinilmesi

Yénetim Kurulumuzun 30.09.2014 tarihli toplantisinda; Inter Yapi ingaat Turizm San.ve Tic.A.S.'nin, Aktay Turizm
Yatinmlar ve Isl.A.S.'de sahip oldugu %3,37 ortaklik pay! karsii§i olan 50.600 adet hissesinin 6.708.771 TL
karsiliginda Sirketimiz tarafindan satin alinmasina karar verilmis olup; satin alma bedeli Agustos 2015 ve Kasim
2015 tarihlerinde 2 esit taksitte ddenecektir.

Inter Yapr'nin sahip oldugu sermaye paylarinin alinmasi sonucunda Sirketimiz, Aktay Turizm Yatirmlar ve
Isl.A.S.’nin 75.000.000 TL olan sermayesinin %100'{ine tek basina sahip olmustur.

> Birlesme Islemleri

Sirketimiz ile bagl ortaki§imiz Aktay Turizm Yatinmlarn ve Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda
birlestiriimesi islemleri kapsaminda T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanlidi onayinin ardindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'na
izin igin bagvuruda bulunulmustur.

» Ortaklarin Pay Satislan

Sirketimiz ortaklarindan; Ahmet Akbalikin 10.529.472,83 TL nominal degerli, Urfi Akbalik'in 8.094.665,00 TL
nominal degerli, Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S.nin 10.725.197,71 TL nominal dederli borsada iglem
goren nitelikteki paylarinin satisi amaciyla hazirladiklari pay satis bilgi formlarina Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onay verilmistir.

Pay satis bilgi formlarinin SPK tarafindan onaylanmasi sonrasinda; Ahmet Akbalik tarafindan 600.000 TL nominal
degerli, Ozak Tekstil Konfesiyon San. Ve Tic.A.S. tarafindan 1.400.000 TL nominal degerli OZKGY payinin satis
10.10.2014 tarihinde islemi gergeklestirilmistir.

Satis islemi ile ortaklik yapisi asagidaki sekilde degismistir:

Satis Oncesi Satis Sonrasi
Adi Soyadi Sermayedeki Sermayedeki Sermayedeki Sermayedeki
Payi (TL) Pay1 (%) Payi (TL) Pay1 (%)
Ahmet AKBALIK 85.411.657,83 54,40 84.811.657,83 54,02
Urfi AKBALIK 49.277.774,00 31,39 49.277.774,00 31,39
Ozak Tekstil 14.850.197,71 9,46 13.450.197,71 8,57
Diger 7.460.370,46 4,75 9.460.370,46 6,03
Toplam 157.000.000,00 100,00 | 157.000.000,00 100,00

Ortaklarin pay satis bilgi formlarina www.ozakgyo.com adresli internet sitemizin Yatinma iliskileri/izahname ve

Duyurular basligindan erisilebilmektedir.

QO0ZAKGYD

HAYATA DECER KATA
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http://www.ozakgyo.com/

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca,
Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve
kararlari uyarinca belirlenen 01.01.2014-30.09.2014 dénemine ait ara dénem konsolide finansal tablolarimiz ekte
sunulmustur.

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATAR
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Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihi itibariyle dokuz aylik ara déoneme
ait ozet konsolide finansal tablolar



igindekiler

Ara dénem konsolide finansal durum tablosu

Ara donem konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
Ara donem konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu

Ara donem konsolide nakit akig tablosu

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylul 2014 tarihli ara dénem konsolide finansal durum tablosu
(Taim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak g6sterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem
Bagimsiz
denetimden
gecmis

Dipnot
Varlklar referanslari 30 Eylul 2014 31 Aralik 2013
Doénen varhiklar 360.719.987 412.923.304
Nakit ve nakit benzerleri 4 98.945.666 125.205.400
Ticari alacaklar 23.102.814 24.168.468
- liigkili taraflardan ticari alacaklar 17 3.028.537 343.407
- liigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 20.074.277 23.825.061
Diger alacaklar 966.929 1.391.574
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 966.929 1.391.574
Stoklar 8 205.525.366 221.418.818
Pesin 6denmis giderler 9 5.784.501 6.985.148
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 426.809 237.666
Diger dénen varliklar 10 25.967.902 33.516.230
Duran varliklar 1.150.781.341 864.997.532
Finansal yatirmlar 10.474 10.474
Ticari alacaklar - 28.580
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 28.580
Diger alacaklar 277.659 111.339
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 277.659 111.339
Yatirnm amagl gayrimenkuller 11 618.906.266 457.258.266
Maddi duran varliklar 12 294.406.066 296.709.462
Maddi olmayan duran varliklar 13 15.340.423 23.673.221
Pesin 6denmig giderler 9 221.492.070 84.950.207
Ertelenmis vergi varhgi 348.383 2.255.983

Toplam varliklar

1.511.501.328

1.277.920.836

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylul 2014 tarihli ara dénem konsolide finansal durum tablosu

(Taim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak g6sterilmistir)

Cari donem  Gegmis dénem
Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot
Kaynaklar referanslan 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimliliikler 501.586.906 339.262.256
Kisa vadeli borglanmalar 5 89.150.694 34.178.843
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 167.194.384 116.072.147
Ticari borglar 38.287.191 14.196.985
- lliskili taraflara ticari borglar 17 14.514.008 2.134.945
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 23.773.183 12.062.040
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.756.836 1.002.837
Diger borglar 29.735.380 9.316.993
- lliskili taraflara diger borglar 17 11.872.808 7.491.937
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 17.862.572 1.825.056
Ertelenmis gelirler 9 173.717.055 163.678.340
Dénem kari vergi yakimlalaga 896.402 215.286
Kisa vadeli kargiliklar 14 610.781 600.825
- Diger kisa vadeli kargiliklar 610.781 600.825
Diger kisa vadeli yuktumlultkler 238.183 -
Uzun vadeli yakamluliikler 301.663.313 271.558.660
Uzun vadeli borglanmalar 5 140.095.604 153.086.548
Diger borglar 92.271.109 50.211.653
- lliskili taraflara diger borglar 17 64.090.275 50.211.653
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 28.180.834 -
Ertelenmis gelirler 9 21.346.955 20.345.209
Uzun vadeli kargiliklar 1.160.267 624.029
- Caligsanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 1.160.268 624.029
Ertelenmis vergi yakimlaluga 46.789.377 47.291.221
Ozkaynaklar 708.251.109 667.099.920
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 707.257.991 532.793.984
Odenmig sermaye 15 157.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 187.852.812 107.305.348
- Yeniden degerleme ve éiglim kazanglar 188.254.589 107.305.348
- Tanimlanmisg fayda planlari yeniden élglim kazanglari /
kayiplar (401.777) -
Kardan ayriimig kisittanmis yedekler 8.832.313 4.459.980
Gegmis yillar karlari 82.501.296 121.550.182
Net dénem kari/(zararr) 124.358.601 (4.234.495)
Kontrol giicii olmayan paylar 993.118 134.305.936

Toplam kaynaklar

1.511.501.328

1.277.920.836

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tum tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak — 10cak—- 1Temmuz- 1Temmmuz—
Dipnot 30 Eyliil 30 Eylul 30 Eyliil 30 Eylul
referanslari 2014 2013 2014 2013
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 18 192.691.592  77.342.626 151.747.914  42.994.431
Satiglarin maliyeti (105.815.211) (42.946.828) (73.729.215) (19.002.334)
Briit kar 86.876.381  34.395.798  78.018.699 23.992.097
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (13.284.961)  (8.793.059)  (2.194.766)  (3.053.719)
Genel yonetim giderleri (-) (5.033.776)  (4.386.003) (1.454.851)  (1.144.928)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 93.299.920 15.185.397  69.385.603 7.309.405
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (17.035.537) (11.561.209) (6.295.364)  (4.313.809)
Faaliyet kari 144.822.027  24.840.924 137.459.321 22.789.046
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - 77.892 - -
Yatinm faaliyetlerinden giderler - (321) - -
Finansal gelirler 10.494.579 - 3.629.197 -
Finansal giderler (-) (28.534.106) (23.252.447) (14.469.331) (11.916.378)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 126.782.500 1.666.048 126.619.187 10.872.668
Sirdurilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi gideri (896.402) (261.027) (896.402) -
- Ertelenmis vergi gideri (1.301.772) 552.174  (3.004.470) (90.509)
Net déonem kari 124.584.326 1.957.195 122.718.315 10.782.159
Donem karinin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 124.358.601  (1.536.526) 122.013.146 8.369.997
Kontrol glicii olmayan paylar 225.725 3.493.721 705.169 2.412.162
Net donem kari 124.584.326 1.957.195 122.718.315 10.782.159
Pay basina kazang / (kayip) 16 0,79 (0,010) 0,78 0,053
Diger kapsamli gider:
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (401.777) (419.197) (108.110)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazanglari /
kayiplari (401.777) - (108.110) -
Diger Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirimayacak diger kapsamli gelir unsurlari - (419.197) - -
Diger kapsamli gider (401.777) (419.197) (108.110) -
Toplam kapsamli gelir 124.182.549 1.537.998 122.610.205 10.782.159
Toplam kapsaml gelirin/(giderin) dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 123.956.824  (1.955.723) 121.905.036 8.369.997
Kontrol glicti olmayan paylar 225.725 3.493.721 705.169 2.412.162
Toplam kapsamli gelir 124.182.549 1.537.998 122.610.205 10.782.159

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tuim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Kar veya zararda yeniden
siiflandiriimayacakbirikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler

Karsilikh Tanimlanmig Kardan
. istirak Paylara Yeniden fayda planlan aynimig
Odenmisg sermaye iligkin degerleme ve yeniden 6lgiim Sermaye  kisitlanmig Gegmis Net donem  Ana ortakliga Kontrol giicii Toplam
sermaye diizeltmesi primler dlgiim kazanglar kayiplari rezervleri yedekler yillar karlari__ kari/(zarari) ait 6zkaynaklar  olmayan paylar 6zkaynaklar
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 - 22.322.361 100.574.161 - 124.390.608 2.569.141 111.301.075 14.471.404 532.628.750 125.227.149  657.855.899
Transferler - - - - - - 1.890.839 12.580.565 (14.471.404) - - -
Temettiler - - - - - - - (1.912.261) (1.912.261) (115.281) (2.027.542)
Diger degisiklikler nedeniyle azalig - (419.197) - - - - - - (419.197) - (419.197)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - - - (1.536.526) (1.536.526) 3.493.721 1.957.195
30 Eyliil 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 (419.197)  22.322.361 100.574.161 - 124.390.608 4.459.980 121.969.379  (1.536.526) 528.760.766 128.605.589  657.366.355
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 - 146.712.969 107.305.348 - - 4.459.980 121.550.182  (4.234.495) 532.793.984 134.305.936  667.099.920
Transferler - - - - - - 3.808.583  (8.128.519) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiler - - - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)
Kontrol glicli olmayan paylar ile
gerceklestirilen islemler (Not 1) - - - 80.949.241 - - 563.750 (30.161.656) - 51.351.335 (133.597.498)  (82.246.163)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - (401.777) - - - 124.358.601 123.956.824 225.725  124.182.549
30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 - 146.712.969 188.254.589 (401.777) - 8.832.313  82.501.296  124.358.601 707.257.991 993.118  708.251.109

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide nakit akig tablosu
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari déonem Gegmis dénem
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
referanslari 30 Eyliil 2014 30 Eyldl 2013
A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari
Donem kari 124.584.326 1.957.195
Dénem kari mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 10.802.185 7.437.339
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 218.373 580.209
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 8.548.946 1.970.447
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler (8.064.063) 18.039.334
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 2.198.174 291.147
Yatirrm amach gayrimenkuller makul deger artigi (67.493.885) -
Duran varliklarin elden gikarilmasindan kaynaklanan kayip/kazanglar ile ilgili
duizeltmeler 18.658 (77.571)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 70.812.714 30.198.100
Stoklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (43.709.291) (105.636.429)
Ticari alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler 10.005.221 (17.436.058)
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (120.016.224) (92.669.661)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (2.734.373) 13.038.481
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yukimliliklerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 25.707.408 64.920.304
(130.747.259) (137.783.363)
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglar (59.934.545) (107.585.263)
Alinan faiz 2.547.599 999.095
Vergi 6demeleri (300.445) (157.271)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - (170.632)
(57.687.391) (106.914.071)
B. Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikislari (31.268.875) -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklari alimindan kaynaklanan nakit gikislari 12-13 (9.591.020) (5.021.059)
Yatinm amagl gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikiglar (5.446.023) (9.185.024)
Diger uzun vadeli varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri - 77.571
Diger nakit gikislar - (6.250)
(46.305.918) (14.134.762)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 159.761.433 138.206.753
Borg 6demelerine iligkin nakit gikislari (67.268.425) (7.740.933)
Odenen faiz (13.974.236) (3.907.786)
Odenen temettller (785.197) (2.027.542)
77.733.575 124.530.492
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (26.259.734) 3.481.659
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 125.205.400 41.854.579
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 98.945.666 45.336.238
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde
yazill ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 577, 578 ve 579.
Sayfalarinda ilan edilmigtir. Daha sonra Sirket ticari unvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 — 254. Sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S., bagl ortakliklari ve misterek faaliyetlerinin (“Grup”)
personel sayisi detay! su sekildedir: 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.nin personel sayisi 32 (31 Aralik 2013: 22), Aktay Turizm Yatirmlari ve isletmeleri A.S.’nin
personel sayisi 6 (31 Aralik 2013: 6), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin personel sayisi 721 (31 Aralik
2013: 490), Ozak-Yenigin-Ziylan Adi Ortakhigrnin personel sayisi 5 (31 Aralik 2013
bulunmamaktadir) ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.de c¢alisan personel
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tlrkiye’dir. Grup Turkiye’'de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul'da (BIST) islem gormektedir.
Grup’un ana ortag ile esas kontrol elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagli ortakliklar:

Sirket'in bagli ortakliklarinin detayr asadida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagli ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eylil 2014 31 Aralik 2013
Aktay Turizm Yatirimlari ve igletmeleri A.S. (*)  Otelcilik istanbul 100,00 57,00
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (**) Otelcilik istanbul 95,00 95,00
Ozak GYO — Int-Er Yapi Adi Ortakhgi (***) Taahht igleri Istanbul - 99,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul istanbul 100,00 100,00

yatirimi

*) Aktay Turizm Yatirmlar ve i§letmelen A.$.nin (Aktay Turizm) hisselerinin %32’lik kismi 24 Ocak 2014
tarihinde Aytur Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.S.den, %7,63'lik kismi 31 Ocak 2014 tarihinde
Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tan, %3,37’lik kismi ise 30 Eyliil 2014 tarihinde Int-er Yapi ingaat Turizm
San. ve Tic. A.$."den satin alinmistir. Grup’un sermayedeki pay orani %57°den %100’e yukselmistir.

(**)  Aktay Otel isletmeleri A.S., (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kéyleri gibi her tdrli turistik
tesisleri kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup,
Grup’un Antalya/Turkiye'deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm’den kiralayarak igletmektedir.

(**) Ozak GYO - Int-Er Yapi Adi Ortakhigi Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan
“Istanbul Atagehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bblge Arsa Satigl Karsiligi Hasilat Paylagimi isi” icin Ozak
GYO ve int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur.
“Istanbul Atagehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylagimi isi’nde (Bulvar 216
Projesi), onaylanan proje kapsamlnda yapilacak olan bagimsiz bélimler 19 Adustos 2013 tarihinde ihale
yolu ile Emlak Konut GYO A.S.’ den Ozak GYO — Int- Er Yapi Adi Ortakligi tarafindan satin alinmigtir. 7
Ocak 2014 tarihi itibariyle, Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile satisini yapmig
oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO - Int-Er Yapi Adi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda
devretmistir. Bu devir islemini takiben Inter Yapi Insaat Turizm San. Ve Tic A.S., anilan arsa uzerindeki
%71’lik payini 568.800 TL + KDV bedel karsiiginda Ozak GYQ’ya satmigtir. Bu iglem sonucunda Ozak
GYO so6zi edilen projenin tamamina sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile
ortakhgin tasfiye edilmesine karar verilmigstir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Miisterek faaliyetler:

Sirket’in misterek faaliyetinin detayr asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani

(%)
Kurulus ve
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eylil 2014 31 Aralik 2013
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakhgi Taahhit isleri  Istanbul %55 -

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhdrnin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklk
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigin-Ziylan Adi Ortakhidi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsili§i Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakli§i arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar’ standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir musterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Faaliyet donemselligi:

Grup’un faaliyet bolimlerinde turizm sektorinin satislarinda doénemsellik etkisi gorilmektedir.
Ozellikle yaz dénemlerinde satiglarinin yiiksek olmasi sebebiyle, ara dénem &6zet konsolide finansal
tablolar faaliyetlerin donemselliginden kaynaklanan etkileri de icermektedir. Bu nedenle 30 Eylil 2014
tarihinde sona eren dokuz aylik faaliyet sonuglari, tim mali yil sonuclar igin bir gdsterge teskil
etmemektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Kasim 2014 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma lliskin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

30 Eylal 2014 tarihinde sona eren ddneme iliskin ara dénem &zet konsolide finansal tablolari,
TFRS’nin ara dénem konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarh  olan muhasebe politikalarinin  uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun
olarak hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara dénem &zet konsolide finansal tablolar 31 Aralik 2013
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket ve Turkiye'de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tark
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gd&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurarlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmigtir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK
tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gergede uygun dederleri ile muhasebelegtirilen yatinm amagh gayrimenkuller ve
bina haricinde maliyet esasina gdre hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar icin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

- yatinm yapilan sirket/varlik Gzerinde gicinin olmasi;

- yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi dedisken getirilere agik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

- getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde gicini kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir dedisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirrminin Uzerinde kontrol gucunin olup
olmadidini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadidi durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatinm yapilan sirket/varlik Gzerinde kontrol glicu vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak Uzere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol gicu saglamak igin yeterli olup olmadidinin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z éntinde bulundurur:

- Sirket'in  sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin
karsilastiriimasi;

- Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

- Sdézlesmeye bagli diger anlagsmalardan dogan haklar ve

- Sirket'in - karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (geg¢mis
doénemlerdeki genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak (zere) mevcut
glcunln olup olmadidini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakhigin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagl ortaklik tGzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontrolind kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden
cikarilan bagli ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden c¢ikarma tarihine kadar
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicii olmayan paylara aktarilr.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalaryla ilgili dizeltmeler yapilmistir.

Tim grup ici varliklar ve yukidmldlikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki dedisiklikler

Grup’'un baglh ortakhklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
O6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol glici olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dtzeltilir. Kontrol gicl olmayan
paylarin dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gergede uygun degeri arasindaki fark,
dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakhgindaki kontrolu kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar,

i) alinan satis bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagl ortakhgin varlk
(serefiye dahil) ve yukumlaliklerinin ve kontrol guciu olmayan paylarin 6nceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh ortaklk ile ilgili énceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklari satmig oldugu varsayimi
Uzerine kullanilacak muhasebe yéntemine gére kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagh ortakhdin satisi
sonrasi kalan yatirirmin kontrolinin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal
Araglar:  Muhasebelestrme ve  Olgiim  standardi  kapsaminda  belirlenen  baslangig
muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir
istrak ya da muasterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirmin baslangig
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Miusterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katilimcisi olarak, misterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak Gzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak Uzere borgclarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine dusen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak tzere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yakumlalikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iliskin nakit akiglari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki

doénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamisgtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

2.4 Geg¢mis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal durum tablosunda yapilan siniflamalar agagidaki
gibidir:

- Cari dénem vergisiyle ilgili borglar kalemi altinda gésterilen 883.953 TL tutarindaki KDV borglari,
iliskili olmayan taraflara diger borclar hesabina siniflanmistir.

- Uzun vadeli iligkili taraflara ticari borglar altinda gosterilen 50.211.653 TL tutarindaki hisse alimi
ile alakall borglar uzun vadeli iliskili taraflara diger borglar hesabina siniflanmistir.

- Kisa vadeli iligkili taraflara ticari borglar altinda gosterilen 5.991.937 TL tutarindaki finansal
kiralama ile alakali borglar kisa vadeli iligkili taraflara diger borglar hesabina siniflanmistir.

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar altinda gosterilen 544.491 TL
tutarindaki izin yUkUmldligla calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
hesabina siniflanmistir.

- Diger duran varliklar altinda muhasebelestirilen 2.364.097 TL tutarindaki proje avanslarin faiz
tahakkuklari, ilgili avans kalemlerinin muhasebelestirildigi uzun vadeli pesin 6denen giderler
hesabina siniflanmigtir.

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

1 Ocak - 30 Eylul 2014 ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari, agagida belirtilen ve 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis standartlar ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“UFRYK”)
yorumlari disinda, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
uygulanmigtir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

- TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

- TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukidmlulukler

- TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu - Finansal olmayan varliklar i¢in geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisiklik)

- TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tirev driinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhhgi (Degisiklik)

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerinde herhangi bir etkisi
olmamisgtir.

(10)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yayimlanan ancak yiriirliige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 9 Finansal Araglar - Siniflandirma ve Agiklama

- TMS 19 — Tanimlanmis Fayda Planlari: Calisan Katkilari (Degisiklik)

- TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilr Amortisman ve itfa Yoéntemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- Yilhk iyilegtirmeler - 2010 - 2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2011 - 2013 Dénemi

Grup, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini standardin diger safhalar da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmisg fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

- Yillik iyilestirmeler - 2010 - 2012 Dénemi

- Yillik iyilestirmeler - 2012 - 2014 Dénemi

- UFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan So6zlesmelerden Dogan Hasilat

- UMS 16 Maddi Duran Varlklar ve UMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler
(Degisiklikler)

- UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

- UMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi — UMS 27’de Degisiklik

- UFRS 10 ve UMS 28: Yatirmci igletmenin istirak veya is Ortakh@ina Yaptigi Varlk
Satislari veya Katkilari - Degisiklikler

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmayacaktir.

2.6 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Eylal 2014 tarihi itibariyle ara doénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu
ara donem Ozet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7 Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

“Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolt” baslikl ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: I, No:
14.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hikimleri ¢cergevesinde hazirlanmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
drtugmeyebilir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Ertelenmis_verqi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yukimlalaga
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar
mevcut kosullar altinda tahmin edilmigstir. Dederlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
dénemlerde olugan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varlklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z éntinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 1s1§inda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsihk ayrilr.
Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu ertelenmis vergi varliklarindan
yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini kayitlara almistir.

Yatirrm_amaclh gayrimenkuller

Grup’un bilancgo tarihi itibariyle yatirrm amagl gayrimenkullerinin gergede uygun degeri, Grup ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye goére elde
edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’na gére yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller ile
ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmigtir. Yatirrm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda
gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli dlglide etkiye
neden olabilir.

3. Boliimlere gore raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bolimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve
bélimlerin performansinin degerlendiriimesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hikamlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boélumlerinin konu

bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.

Grup’un faaliyet bélumlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:
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3. Bollimlere gore raporlama (devami)
1 Ocak — 30 Eyliil 2014
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatinnm ortakhigi Turizm otelcilik TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 136.768.707 103.609.809 (47.686.924) 192.691.592
Satiglarin maliyeti (-) (65.663.188) (76.552.217) 36.400.194  (105.815.211)
Briit kar 71.105.519 27.057.592 (11.286.730) 86.876.381
Genel yonetim giderleri (-) (286.085) (2.370.327) (2.377.364) (5.033.776)
Pazarlama giderleri (-) (309.208) (8.061.767) (4.913.986) (13.284.961)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.747.843 12.950.103 66.601.974 93.299.920
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (7.213.620) (9.485.646) (336.271) (17.035.537)
Esas faaliyet kari 77.044.449 20.089.955 47.687.623 144.822.027
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 28.276.722 - (28.276.722) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 105.321.171 20.089.955 19.410.901 144.822.027
Finansman gelirleri 9.660.762 2.604.380 (1.770.563) 10.494.579
Finansman giderleri (4.851.519) (5.299.821) (18.382.766) (28.534.106)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarari)/kari 110.130.414 17.394.514 (742.428) 126.782.500
Surdurilen faaliyetler vergi gideri - - (896.402) (896.402)
Ertelenmis vergi gideri - - (1.301.772) (1.301.772)
Dénem (zarari)/kari 110.130.414 17.394.514 (2.940.602) 124.584.326
1 Temmuz — 30 Eyliil 2014
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 126.231.932 53.769.071 (28.253.089) 151.747.914
Satiglarin maliyeti (-) (64.334.009) (30.339.746) 20.944.540 (73.729.215)
Briit kar 61.897.923 23.429.325 (7.308.549) 78.018.699
Genel yonetim giderleri (-) (102.864) (839.018) (512.969) (1.454.851)
Pazarlama giderleri (-) (94.863) (1.127.722) (972.181) (2.194.766)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 7.334.055 5.954.326 56.097.222 69.385.603
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (4.047.266) (4.480.601) 2.921.978 (5.605.889)
Esas faaliyet kari 64.986.985 22.936.310 50.225.501 138.148.796
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 5.785.342 - (5.785.342) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 70.772.327 22.936.310 44.440.159 138.148.796
Finansman gelirleri 3.077.442 906.016 (354.261) 3.629.197
Finansman giderleri (1.708.389) (968.998) (12.481.418) (15.158.805)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 72.141.380 22.873.328 31.604.479 126.619.187
Surdurilen faaliyetler vergi gideri - - (896.402) (896.402)
Ertelenmis vergi gideri - - (3.004.470) (3.004.470)
Dénem kari 72.141.380 22.873.328 27.703.607 122.718.315
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Bollimlere gore raporlama (devami)
1 Ocak — 30 Eyliil 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 13.137.835 88.555.175 (24.350.384) 77.342.626
Satiglarin maliyeti (-) (1.863.488) (53.078.285) 11.994.945 (42.946.828)
Brit kar/(zarar) 11.274.347 35.476.890 (12.355.439) 34.395.798
Genel yonetim giderleri (-) (484.385) (15.856.751) 11.955.133 (4.386.003)
Pazarlama giderleri (-) (226.683) (5.605.206) (2.961.170) (8.793.059)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.542.189 10.645.392 (2.002.184) 15.185.397
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (6.165.292) (5.774.790) 378.873 (11.561.209)
Esas faaliyet (zarar)/kari 10.940.176 18.885.535 (4.984.787) 24.840.924
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 77.892 - 77.892
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - (321) - (321)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 10.940.176 18.963.106 (4.984.787) 24.918.495
Finansman giderleri/gelirleri (4.109.785) (141.115) (19.001.547) (23.252.447)
Sirdurilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarari)/kari 6.830.391 18.821.991 (23.986.334) 1.666.048
Sirdirilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - 291.147 291.147
Dénem vergi (gideri)/geliri - - (261.027) (261.027)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - 552.174 552.174
Dénem (zarari)/kari 6.830.391 18.821.991 (23.986.334) 1.666.048
1 Temmuz — 30 Eylil 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kisim
Hasilat 4.465.673 47.843.097 (9.314.339) 42.994.431
Satiglarin maliyeti (-) (552.026) (22.918.751) 4.468.443 (19.002.334)
Brit kar 3.913.647 24.924.346 (4.845.896) 23.992.097
Genel yonetim giderleri (-) (173.566) (5.370.716) 4.399.354 (1.144.928)
Pazarlama giderleri (-) (56.140) (2.108.996) (888.583) (3.053.719)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 5.938.595 3.511.857 (2.141.047) 7.309.405
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.356.208) (1.992.601) 1.035.000 (4.313.809)
Esas faaliyet (zarar)/kari 6.266.328 18.963.890 (2.441.172) 22.789.046
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - R
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 6.266.328 18.963.890 (2.441.172) 22.789.046
Finansman giderleri/gelirleri (1.710.841) (522.600) (9.682.937) (11.916.378)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarari)/kari 4.555.487 18.441.290 (12.124.109) 10.872.668
Sirdurdlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - (90.509) (90.509)
Ddnem vergi (gideri)/geliri - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - (90.509) (90.509)
Dénem (zarari)/kari 4.555.487 18.441.29 (12.214.618) 10.782.159

(14)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Béliimlere gore raporlama (devami)
30 Eyliil 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Donen varliklar 396.053.103 42.373.713 (77.706.829) 360.719.987
Cari olmayan / Duran varliklar 715.729.432 122.668.626 312.383.283  1.150.781.341
Toplam varliklar 1.111.782.535 165.042.339 234.676.454 1.511.501.328

30 Eylil 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirnm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yikumlilikler 628.755.350 56.243.419 (183.411.862) 501.586.906
Uzun vadeli yukimlulukler 153.293.742 575.281 147.794.289 301.663.313
Ozkaynaklar 329.733.443 108.223.639 270.294.027 708.251.109
Toplam kaynaklar 1.111.782.535 165.042.339 234.676.454 1.511.501.328
31 Aralik 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatinm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 234.189.450 70.561.539 108.172.315 412.923.304
Cari olmayan / Duran varliklar 628.784.146 88.788.477 147.424.909 864.997.532
Toplam varliklar 862.973.596 159.350.016 255.597.224 1.277.920.836
31 Aralik 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatinm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yikimlilikler 469.002.800 33.122.285 (162.862.829) 339.262.256
Uzun vadeli yakamlalukler 195.615.919 2.024.617 73.918.124 271.558.660
Ozkaynaklar 210.266.401  103.465.348 353.368.171 667.099.920
Toplam kaynaklar 874.885.120 138.612.250 264.423.466 1.277.920.836

Vergi Usul Kanunu’'na gére hesaplanmis amortisman ve itfa paylarinin bélimlere gére dagilimi

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

) 30 Eylual 30 Eyldl

Amortisman / Itfa Paylari 2014 2013
Turizm — otelcilik 4.462.888 4.129.653
Gayrimenkul yatirimlarn 2.211.385 1.707.175
6.674.273 5.836.828
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Nakit ve nakit benzerleri
30 Eyliil 31 Aralik
2014 2013
Kasa 106.395 64.243
Bankadaki nakit 98.839.271  125.141.157
Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 44.299.060 108.611.701
Vadesiz mevduatlar 54.540.211 16.529.456
98.945.666  125.205.400
Vadeli mevduatlarin déviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
Para birimi Faiz orani (%) 30 Eyliil 2014
ABD Dolari 2,10 27.799.060
Tark Lirasi 9-9,15 16.500.000
44.299.060
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2013
Turk Lirasi 5,00-6,25 20.860.240
ABD Dolari 2,00-3,50 85.205.977
Avro 3,40 2.545.484
108.611.701
5. Finansal borglar
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli borglanmalar 89.150.694 34.178.843
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 167.194.384 116.072.147
Uzun vadeli borglanmalar 140.095.604 153.086.548
396.440.682 303.337.538
Finansal borglar 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Banka kredileri 395.352.487 302.679.824
Finansal kiralama islemlerinden borglar 773.184 657.714
Diger finansal borglar 315.011 -
396.440.682 303.337.538
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin vadeleri agagdidaki gibidir:

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

1 yil igerisinde 6denecek 255.327.982 149.593.276
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 140.024.505 153.086.548

395.352.487 302.679.824

Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

30 Eylil 2014
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 10,5-14,4 116.001.406 125.981.577
ABD Dolari 0,41-6 139.326.576 14.042.928

255.327.982 140.024.505

31 Aralk 2013

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 0,00 - 11,40 23.565.761 80.000.000
ABD Dolari 2,00 - 6,00 126.027.515 73.086.548

149.593.276 153.086.548

30 Eylal 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen ipotegi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolari).

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri 12.236.662 22.870.285
Ticari alacaklar 8.800.492 1.881.343
Supheli ticari alacaklar karsilig (-) (962.877) (926.567)

20.074.277 23.825.061
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Ticari alacak ve borglar (devami)

Grup’un supheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Supheli ticari alacak karsiligr hareketleri 30 Eyliil 2014 30 Eylul 2013
Aclilis bakiyesi (926.567) (793.149)
Doénem gideri (73.956) (384.182)
Tahsilatlar 37.646 285.579
Kapanig bakiyesi (962.877) (891.752)
b) Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Ticari borglar 18.439.152 9.580.587
Gider tahakkuklari 4.540.092 1.216.839
Borg senetleri 913.810 1.568.711
Borg reeskontu (-) (119.871) (304.097)
23.773.183 12.062.040
7. Diger alacaklar ve borglar
a) Diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eylul 2014 31 Aralik 2013
Bloke mevduat 642.481 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 45.180 76.505
Diger cesitli alacaklar 279.268 74.216
966.929 1.391.574
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 277.659 111.339
277.659 111.339
b) Diger Borglar
Kisa vadeli diger borglar 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Alinan depozito ve teminatlar 1.169.169 646.613
Diger (*) 16.693.403 1.178.443
17.862.572 1.825.056

(*)  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakall Aytur Turizm Yatirim igletme San. ve Tic. A.S.'ye
15.656.044 TL tutarinda borg diger bor¢lar hesabinda muhasebelestirilmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Diger alacaklar ve borglar (devami)

Uzun vadeli diger borclar:

Uzun vadeli diger borglarin 15.555.394 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatirim Igletme San. Ve Tic. A.$’ye olan borgtan, 12.625.440 TL’lik kismi ise Sirket'in Eylp
ilcesi Gokturk mahallesindeki tagsinmazin alimi ile alakali borcundan olugsmaktadir.

8. Stoklar
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Tamamlanan proje stoklari 174.730.573 49.787
Devam eden proje stoklari 28.568.104 221.369.031
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 2.198.048 -
Ticari Mallar 28.641 -

205.525.366 221.418.818

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle Hayattepe konut projesi tamamlanmis olup teslimi gergeklesmemis daireler
tamamlanan proje stoklari igerisine siniflanmistir.

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eylul 2014 31 Aralik 2013
Taseronlara verilen avanslar 4.001.389 4.058.045
Verilen siparis avanslari 1.458.755 2.270.297
Gelecek aylara ait giderler 324.357 656.806
5.784.501 6.985.148

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eylil 2014 31 Aralik 2013
Proje avansi (*) 221.200.798 84.564.097
Verilen avanslar - 361.894
Gelecek yillara ait giderler 291.272 24.216
221.492.070 84.950.207

* Grup’un gergeklestirecegi projeler ile alakall Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret
A.S. ve Emlak Konut GYO A.$.’ye vermis oldudu proje avanslarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Alinan siparis avanslari (*) 171.953.799 157.557.910
Gelecek aylara ait gelirler (**) 1.763.256 6.120.430

173.717.055 163.678.340

(*)  Alinan siparis avanslari, Bayrampasa projesi i¢in alinan avans tutarlarindan olusmaktadir.
(**) Pesin alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmig gelirler (devami)

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

30 Eylil 2014 31 Aralik 2013

Alinan siparig avanslari (¥)

21.346.955

20.345.209

21.346.955

20.345.209

* Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin Ozak GYO’nun kira bedeline iligkin almis oldugu avans

tutarindan olugsmaktadir.

10. Diger varliklar

Diger dénen varliklar

30 Eylil 2014 31 Aralik 2013

Devreden KDV 25.807.920 33.467.425
I_I)iger KDV 76.159 39.021
Is avanslari 56.247 6.639
Diger dénen varliklar 27.576 3.145
25.967.902 33.516.230

11. Yatinm amag¢h gayrimenkuller
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 35.866.086 421.392.180 457.258.266
Alimlar (*) 21.829.844 - 35.600.000
Transfer (*)(**) 8.266.544 64.057.727 64.057.727
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 61.990.273 61.990.273
30 Eylil 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 71.466.086 547.440.180 618.906.266
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 177.730.044 196.262.178 373.992.222
Alimlar - 9.185.024 9.185.024
Bagh ortakhk alimi 61.356.587 5.673.000 67.029.587
30 Eylil 2013 itibariyle kapanig bakiyesi 239.086.631 211.120.202 450.206.833
* Grup’un 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma basvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eylp ilgesi

Gokturk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki tasinmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.
Alim isleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda édenen 8.266.544
TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatinm amagli gayrimenkullere

siniflanmigtir.

**) Atasehir llgesi Kiiglikbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no'lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bolimin ingaati tamamlanmis, ilgili bélimler kiralama faaliyetine konu olmalarindan
Otlru yatirrm amacl gayrimenkul olarak siniflanmistir

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle, Grup’un yatirim amagch gayrimenkullerinin gergege uygun deger seviyesi
2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda herhangi bir

gecis olmamistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Yatirnm amagli gayrimenkuller (devami)

Grup’un yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Giinesli Bina 86.930.928 86.930.928
Bayrampasa Arsa 69.273.084 69.273.084
Bayrampasa Bina 13.146.640 13.146.640
Balmumcu Arsa (*) 76.452.210 76.452.210
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446
Eylip Arsa 35.600.000 -
Atasehir Bina(**) 126.048.000 -

618.906.266 457.258.266

(*) 20 Arahk 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” icerisinde bulunan 198 parsel
numarali gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin
Belgesi” bulunmadigi belirtiimistir ve s6z konusu gayrimenkulin gayrimenkul yatirim ortakhgi
portféyiinde yer almasi icin; Uzerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi Kullanimi izin
Belgesi’'nin alinmasi veya otel projesi kapsaminda vyikilmasi 6ngoérilen binanin  yikim
islemlerinin makul bir sure igerisinde tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulin
arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun disinaldtugu ifade edilmistir.

(**)  Atasehir ilcesi Kiigiikbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolim icin SPK’'nin 11 Eylil 2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi geregi SPK
mevzuati geregi degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmis olan REEL
Gayrimenkul Degerleme A.$ tarafindan 9 Ekim 2014 tarihinde yapilan degerleme raporuna gére
s6z konusu tasinmazin degeri 126.048.000 TL olarak belirlenmistir.

Grup, 15.687.539 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amagli
gayrimenkullerinden elde etmektedir (30 Eylul 2013: 13.146.065 TL). Dénem iginde yatirirm amagli
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutari 2.027.409 TL’dir (30 Eylul 2013:
1.545.338 TL).

30 Eylil 2014 tarihi itibari ile Grup’un yatinm amach gayrimenkulleri Uzerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolari tutarinda ipotek bulunmaktadir).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12. Maddi duran varliklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 340.989.823  321.311.520
Birikmis amortisman (44.280.361) (36.149.743)
Net kayith deger 296.709.462  285.161.777
Dénem basi net kayith deger 296.709.462  285.161.777
Girigler 7.323.957 4.899.337
Cikiglar (39.961) (129.890)
Cikiglar amortisman 21.303 129.890
Cari ddnem amortismani (9.608.695) (7.144.679)
Dénem sonu net kayith deger 294.406.066  282.916.435
30Eylul itibariyle
Maliyet 348.273.819  326.080.967
Birikmis amortisman (53.867.753) (43.164.532)
Net kayith deger 294.406.066  282.916.435

30 Eylul 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Uzerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013 — 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek

bulunmaktadir).

13. Maddi olmayan duran varliklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 26.287.051 16.734.903
Birikmis amortisman (2.613.830) (2.177.025)
Net kayith deger 23.673.221 14.557.878
Doénem basi net kayith deger 23.673.221 14.557.878
Girigler 1.097.362 113.557
Transferler (*) (8.236.671) -
Cari ddnem amortismani (1.193.491) (178.282)
Doénem sonu net kayith deger 15.340.421 14.493.153
30 Eylul itibariyle
Maliyet 19.147.743 16.848.460
Birikmis amortisman (3.807.320) (2.355.307)
Net kayith deger 15.340.423 14.493.153

*) Eylp arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis sdzlesmesine istinaden &denen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden

yatirim amach gayrimenkullere siniflanmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiimlualiikler

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bdlinme
islemlerine istinaden; bélinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S'nin
bélinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirh olarak muiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde bdélinen
hikmi sahsin varlklarini devralan hikmi sahislar, bélinen hikmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket'in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Aktay Turizm Yatinmlar ve isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'ye Karsi
Subat 2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatinm isletme San. ve Tic. A.S tarafindan acilmis olan dava
ile baglayan ve detaylari 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki ihtilaf
surecine iliskin tim davalardan karsilikh sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmistir.

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlari 30 Eyllil 2014 tarihi itibariyle
856.013 TL'dir ve 610.781 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2013: 746.309

TL'dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar
disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

15. Ozkaynaklar

Sirket’in 30 Eylul 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Eylil 2014 % 30 Eylil 2013
Ahmet Akbalik 48 74.882.185 48 74.882.185
Urfi Akbalik 26 41.183.109 26 41.183.109
Cemal Akbalik <1 203.292 <1 203.292
Filiz Akbalik <1 418.178 <1 418.178
Elif Akbalik <1 847.950 <1 847.950
Aynur Akbalik <1 214.886 <1 214.886
Dursun Ali Alp <1 100 <1 100
Serif Eren <1 100 <1 100
Okay Ayran <1 100 <1 100
Tamer Eyerci <1 100 <1 100
BiST’de islem géren kisim (*) 25 39.250.000 25 39.250.000
Nominal sermaye 100 157.000.000 100% 157.000.000

* 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye ¢ikariimigtir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle
arttinlmig olup ilgili tutar, Sirket'in 39.250.000 TL'lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden édenmistir. Sirket sermayesinin %25'i BiST’te islem
gérmekte olup, halka arz edilen hisselerin %9,41’lik kismini Ozak Tekstil Sanayi ve Ticaret
A.S., %6,71lik kismini Ahmet Akbalik, %5,16’ik kismini Urfi Akbalik, %3,73'lik kismini ise
diger hissedarlar almigtir. Sirket'in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden
olusmaktadir (2013: 157 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir
(2013: hisse bagina 1 TL).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Ozkaynaklar (devami)

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (tamami 6
kisiden olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla géstereceg@i adaylar arasindan olmak Gzere
genel kurul tarafindan segcilir. Cikarilmig sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan
156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yoénetim kurulu Gyelerinin 2 adedi de sermaye
piyasasi mevzuatinin 6n gordigiu bagimsiziikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.

16. Pay basina kazang

1 Ocak - 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz —
30 Eyliil 2014 30 Eylil 2013 30 Eyliil 2014 30 Eylil 2013

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 157.000.000 157.000.000 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net ddnem kari / (zararr) 124.358.601 (1.536.526) 122.013.146 8.369.997
Pay basina kazang / (kayip) 0,79 (0,010) 0,78 0,053
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari
30 Eyliil 2014
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - 5.722.325 5.245.895 - 9.988.356
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. () 2.723.539 - - - 6.626.913 - 41.977.856
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 562 - - 7.549.581 - - 12.124.063
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 37 - - 307 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 159.845 - - 301.185 - - -
Ozak Global Holding A.S. 123.152 - - 784.747 - - -
Diger 21.402 - - 155.863 - - -

3.028.537 - - 14.514.008 11.872.808 - 92.271.109

*) Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmigtir. Ozak
Tekstil'e olan 41.977.856 TL tutarindaki uzun vadeli ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki y1l sadece faiz G¢lncu yil
faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca igletilen faiz yillik %8,30°dur. Bilango tarihi itibariyle 6.626.913 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg,
Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ozak Tekstil”) tarafindan
6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iligkindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
31 Aralik 2013
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari _ Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Urfi Akbalik - - - - - - - 6.688.991
Diger iligkili sirketler
Aytur Turizm Yat Isl. San. Tic. A.S. (*) - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (**) 259.835 - - - - 5.991.937 - 43.522.662
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 41.537 - - - 1.769.261 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 505 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 19.364 - - - 105.867 - - -
Diger 22.166 - - - 259.506 - - -

343.407 - - - 2.134.945 7.491.937 - 50.211.653

*) Aktay Turizm’in ortaklarindan Aytur Turizm Yatinm isletmeleri Sanayi Ticaret A.S.’nin sermaye katiimlarina iliskin ylikiimliil(iklerini zamaninda yerine getirmemesinden
kaynaklanan s6z konusu tutar 24 Ocak 2014 tarihinde 6denmistir.

(**)  Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmigtir. Ozak Tekstil'e olan
43.522.662 TL tutarindaki uzun vadeli ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki yil sadece faiz t¢lincu yil faiz ve anapara 6édemesi
seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur. Bilango tarihi itibariyle 5.991.937 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagl ortaklikl arindan
Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ozak Tekstil”) tarafindan édenmesi sonucu ortaya gikan borca iligkindir, yillik
%8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)

lligkili taraflarla olan iglemler

1 Ocak - 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - 3.864.835
Urfi Akbalik - - - - 11.302.820
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 10.045 134.308 2.950.544 2.923.347 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 46.626.790 4.450 - 103.454 6.708.771
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.571.795 1.033 - 24.016 -
Ozak Global Holding A.S. 1.563.057 3.733 - 86.797 -
Akyon Ozel Guvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 329.577 446 - 10.361 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 291 - 6.769 -
Diger - 822 - 19.126 -

50.101.264 145.083 2.950.544 3.173.870 21.876.426
1 Temmuz - 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 3.616 45.648 865.903 966.861 -
Int-er Yapi ingaat Turizm San. Tic. A.S. 23.796.274 4.450 - 34.216 6.708.771
Akyon tesis yonetimi 657.601 1.033 - 7.943 -
Ozak Global Holding A.S. 449.770 1.244 - 28.707 -
Akydn Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 123.969 149 - 3.426 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 97 - 2.239 -
Diger - - - 6.326 -

25.031.230 52.621 865.903 1.049.718 6.708.771

™* Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)

1 Ocak - 30 Eylil 2013

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 25.691 146.708 - 2.716.927 41.467.656
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 12.625.583 6.769 - 131.860 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 165 - 3.151 -
Ozak Global Holding A.S. 1.153.828 2.718 - 51.987 -
Diger 704.889 16.207 - 22.053 -
14.509.991 172.567 - 2.925.978 41.467.656

1 Temmuz - 30 Eyliil 2013

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 4.492 47.756 - 933.438 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 7.384.777 2.256 - 46.470 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.$. - 55 - 1.129 -
Ozak Global Holding A.S. 440.557 906 - 18.628 -
Diger 259.799 10.586 - 7.900 -
8.089.625 61.559 - 1.007.565 -

* Arstate hisselerinin %45,2’lik kismi 24 Agustos 2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmistir. Séz konusu sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi
27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren alti1 aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tidim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylil 2014 30 Eylil 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.283.436 1.478.891
1.283.436 1.478.891
18. Hasilat

Bayrampasa llgesi 524 Ada 1 no'lu parsel de yer alan toplam 546 adet konutun yer aldigi Ozak
Hayattepe projesinde, konutlarin tamamlanmasiyla birlikte musteriye teslim islemleri baslatiimis ve
Eylil ayinda toplam 17 adet dairenin teslim islemleri tamamlanmistir. Bu dairelerin faturalar
dizenlenerek KDV harig 7.958.982 TL satis bedeli gelir tablosuna “konut satis geliri” olarak
yansitiimistir.

Atasehir ilcesi Kiiglikbakkalkdéy mah. 3394 Ada 1 nolu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 31
adet bagimsiz boélimun, 30 Aralik 2013 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesine
dayanarak 16/07/2014 tarihinde bagimsiz bélimlerin ve teslim islemlerinin tamamlanmasi sonucunda
OPET Petrolcilik A.S ‘ne tapu devri yapilmig, ayni tarih itibariyle de KDV hari¢ 45.000.000 USD
(95.373.000 TL) tutarinda fatura dizenlenerek gelir tablosuna “ofis satis geliri” olarak yansitiimisgtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren alti1 aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tidim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19.

Yabanci para pozisyonu

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yukimldltklerinin bilango tarihi itibariyle dagihmi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2014

TL karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1. Ticari alacak 18.474.694 308.543 6.345.000 994.512
2. Parasal Finansal Varliklar 73.400.278 8.615  31.943.701 197.814
3. Diger 8.447.383 - 3.704.516 1.785
4. Donen varhklar 100.322.355 317.158 41.993.217 1.194.111
5. Toplam varhklar 100.322.355 317.158 41.993.217 1.194.111
. Ticari borglar 17.181.032 - 7.306.264 183.574
7. Finansal yukdmlulukler 139.326.576 - 61.137.644 -
8. Kisa vadeli yukumliilukler 156.507.608 - 68.443.908 183.574
9. Finansal yukumlulukler 14.042.928 - 6.162.152 -
10. Parasal olan diger yukiumlilikler - - - -
11. Uzun vadeli yukumliiliikler 14.042.928 - 6.162.152 -
12. Toplam yiikiimlulikler 170.550.536 - 74.606.060 183.574

13. Net yabanci para varlk / yikiimliliik

pozisyonu (70.228.181) 317.158 (32.612.843) 1.010.537
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19. Yabanci para pozisyonu (devami)
31 Aralik 2013
TL karsihg
(Fonksiyonel

para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1. Ticari alacak 21.522.969 13.394 8.694.320 994.300
2. Parasal Finansal Varliklar 91.275.422 61.120 40.749.575 1.394.143
3. Diger 4.283 - 1411 433
4. Dobnen varliklar 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
5. Toplam varhklar 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
6. Ticari borglar (1.855.922) - (769.893) (72.446)
7. Finansal yikdmlGlUkler (126.027.515) - (59.048.641) -
8. Kisa vadeli yiikiimlulukler (127.883.437) - (59.818.534) (72.446)
9. Finansal yikdmlGlUkler (73.086.548) - (34.243.803) -
10. Parasal olan diger yuaktumlulGkler (17.162.703) - (6.454.311) (1.153.505)
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (90.249.251) - (40.698.114) (1.153.505)
12. Toplam yiikiimliiliikler (218.132.688) - (100.516.648) (1.225.951)
13. Net yabanci para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (105.330.014) 74514  (51.071.342) 1.162.925

Kur riskine duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azaligsa olan duyarhhigini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin ddéviz kurlarinda bekledidi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihlerindeki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihlerindeki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gOsterir. Bu analiz, dig kaynakh krediler ile birlikte Grup igindeki yurt disi faaliyetler icin kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Eylil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19. Yabanci para pozisyonu (devami)

Kur riskine duyarlihk (devami)

30 Eylil 2014

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlulig (7.432.141) 7.432.141
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (7.432.141) 7.432.141
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulugu 292.187 (292.187)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 292.187 (292.187)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger déviz net varlik / yakumlaluga 117.136 (117.136)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger doéviz varliklari net etki (7+8) 117.136 (117.136)
Toplam (3+6+9) (7.022.818) 7.022.818

31 Aralik 2013

Yabanci paranin Yabanci paranin
deder kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlk / yakimlulugi (10.900.157) 10.900.157
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (10.900.157) 10.900.157
Avro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1- Avro net varlik / yakimluluga 341.493 (341.493)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 341.493 (341.493)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger ddviz net varlik / yakumlGluga 25.662 (25.662)
8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doéviz varliklari net etki (7+8) 25.662 (25.662)
Toplam (3+6+9) (10.533.002) 10.533.002

20. Raporlama déneminden sonraki olaylar

1 Temmuz 2014 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda alinan karar neticesinde, Ozak GYO ile
Aktay Turizm’in Sirket gatisi altinda birlestiriimesi karari alinmis olup Aktay Turizm’in bagh oldugu
mevzuati geregince TC Kiuiltir ve Turizm Bakanligi'na birlesme islemi igin izin bagvurusunda
bulunulmustur. ilgili Bakanliktan alinacak izinler sonrasi birlesme islemiyle ilgili prosediirlere

baglanacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Dizenleme 30 gyl 2014 31 Aralik 2013

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 73.792.870 82.024.969
B.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md. 24/(a) 847.545.553 617.743.805
C. lgtirakler Md. 24/(b) 421.231.543 288.541.133
iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.523.298 -
Diger varliklar 33.758.060 128.421.668
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.377.851.324  1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 373.032.124 302.393.272
F. Diger finansal yukimlGlikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 167.762 -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 83.493.043 50.211.653
i. Ozkaynaklar Mmd. 31 616.799.998 574.161.177
Diger kaynaklar 304.358.397 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.377.851.324  1.116.731.575
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili

Diizenleme 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 73.792.871 82.024.969
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 35.600.000 22.719.446
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 274.791.840 275.528.680
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin

toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 30 Eyliil 31 Arahk Asgari /
diizenleme 2014 2013 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotel bedelleri Md. 22/(e) % 19,94 % 24,67 %10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayal Md. 24/(a), (b) % 61,51 %55,32 %51
3. Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile stirakler Md. 24/(b) % 35,93 %33,18 %49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, % 0,00
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0,00 %49
5. Atll Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 2,58 %2,03 %20
6. lsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2,47 %3,05 %10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 74,04 % 61,41 %500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 5,36 %7,35 %10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0,00 %0,00 %10
Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik

yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30
Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak tzere, gayrimenkul yatirim ortakliklar
tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmigtir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: I, No: 14.1

saylll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebli

gl

nin 16’inci maddesi

uyarinca finansal tablolardan tlretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’'nin Seri: Ill, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolline
iliskin hikUmleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortusmeyebilir.
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